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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Le projet de révision du PLU de Saint-Rémy-lès-Chevreuse (78) a fait l’objet de l’avis  N°MRAe APPIF-2023-083 en date du 27/09/2023.  

Celui-ci présente les recommandations que la MRAe au sujet de la révision du Plan Local d’Urbanisme.  

Chaque point est donc repris et complété.  

 

 
 

Réponse :  

Le bilan de concertation, comme son nom l'indique, tire le bilan des modalités de concertation qui ont été mises en place. La concertation 
menée toute au long de la phase d'étude respecte les modalités fixées par la délibération du conseil municipal en date du 9 juillet 2020.  

Suite aux différentes contributions dans le registre, échanges lors des ateliers, de la réunion publique et des permanences dans la mai-
son des projets, des dispositions des pièces réglementaires ont évolué au fil de l'eau. Nous pouvons citer les évolutions suivantes :: 

- Ajout de dispositions dans l'article 4 du règlement permettant de mieux prendre en compte l'organisation urbaine et la morpho-
logie des quartiers, notamment le quartier du petit Rhodon (zone UE) 

- Evolution du plan de zonage pour prendre en compte l'état réel de certains secteurs comme le square situé rue Alphonse Lamar-
tine. 

 

 
 

Réponse : 

L'état initial de l'environnement a été effectué sur l'intégralité du territoire de la commune. Toutefois, un zoom par OAP sera ajouté dans 
la partie 1.5 du rapport de présentation relative aux justifications et à l'évaluation environnementale. (Voir 2. Evaluation des incidences 
sur les secteurs d’OAP du présent document) 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

 
Réponse : 

L'évaluation des incidences potentielles, et la définition des mesures pour éviter, réduire et le cas échéant compenser ces incidences, 
sera ajoutée dans la partie 1.5 du rapport de présentation relative aux justifications et à l'évaluation environnementale. Voir 2. Evaluation 
des incidences sur le projet de PLU du présent document) 

 

 
 

Réponse : 

Le dispositif de suivi de la mise en œuvre du PLU sera renforcé dans la partie 1.5 du rapport de présentation relatif aux justifications et 
à l'évaluation environnementale. 

 

 
 

Réponse : 

Le résumé non-technique qui figure en partie 1.5 du rapport de présentation sera complété sur la base de l'évaluation environnementale 
actualisée suite au présent avis. 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

 
 

Réponse : 

La partie 1.5 du rapport de présentation sera complété par un exposé détaillé de la compatibilité du PLU révisé avec les actions opéra-
tionnelles prévues par la charte du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse. 

 

 

 

 
 

Réponse : 

Lors de l'écriture du PADD, le choix du scénario de développement s'est porté sur un équilibre entre les objectifs de croissance du SDRIF 
mais également ceux du PNR. Saint-Rémy-lès-Chevreuse est une commune attractive qui subit une certaine pression foncière. Il s'agit 
de trouver un équilibre entre la réponse aux besoins, les objectifs de croissance et la préservation de l'environnement. L'hypothèse 
retenue a été construite au regard du potentiel foncier disponible, des projets en cours, tout en prenant en compte les contraintes 
environnementales et la lutte contre l'étalement urbain. 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

 
  

Réponse : 

L'emprise des STECAL 1N sera revue à la baisse pour le secteur de Beauplan. Le parc de Beauséjour est maintenu en zone 1N, en 
revanche le parc de la mairie et celui situé derrière l'église seront basculés en zone N. 

Dans la destination des constructions relatives aux équipements d'intérêt collectif et de service public, seuls les équipements sportifs 
seront autorisés. 

L'emprise au sol sera limitée à 10% de l'emprise au sol existante et la hauteur sera réduire à 4,50m maximum exception faite pour les 
équipements sportifs. 

L’emprise de la zone 2N sera réduite au plus près des bâtiments existants, l’emprise au sol sera limitée à 20 % de l’emprise au sol 
existante et la hauteur à la hauteur existante. 

Le règlement graphique 5.1 et le règlement écrit 4.1 seront donc modifiés en ce sens ainsi que la partie 1.5 du rapport de présentation 
relative aux justifications. 

 

 
 

Réponse : 

L'OAP n°1 relative au Domaine de Chevincourt est maintenue. L'évaluation des incidences a été réalisée, dans la partie 1.5 du rapport 
de présentation (Voir 2. Evaluation des incidences sur les secteurs d’OAP du présent document) et sera mise à jour, au besoin, en fonction 
de l'évolution du secteur suite à la phase de consultation des Personnes Publiques Associées et de l'enquête publique. 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

 

 
Réponse : 

Un état initial du secteur d'OAP relatif au "terrain des sœurs" sera ajouté dans la partie 1.5 du rapport de présentation relative aux justi-
fications et à l'évaluation environnementale. L'évaluation des incidences a été réalisée, dans la partie 1.5 du rapport de présentation 
(Voir 2. Evaluation des incidences sur les secteurs d’OAP du présent document) et sera mise à jour, au besoin, en fonction de l'évolution 
du secteur suite à la phase de consultation des Personnes Publiques Associées et de l'enquête publique. 

 

 
 

Réponse : 

L'état initial de l'environnement zoomé sur les secteurs d'OAP comprendra également un descriptif paysager des secteurs d'OAP. Celui-
ci figurera également en partie 1.5 du rapport de présentation. 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Réponse : 

Pour ce qui est de l'OAP n°1 relative au Domaine de Chevincourt, les bâtiments sont actuellement en mauvais état. Le choix s'est donc 
porté sur une hauteur plus importante afin de favoriser la réhabilitation des bâtiments existants. 

Pour ce qui est de l'OAP n°3 relative au secteur de la gare, la Ville est propriétaire de la majeure partie du foncier de cette OAP (parcelle 
AS136 - 2300m²). L'idée est de pouvoir co-construire un projet avec des hauteurs de bâti différentes en privilégiant un épannelage et en 
préservant des percées visuelles. 

 

 
Réponse : 

La carte des zones potentiellement inondables du PPRI sera annexée au règlement écrit du PLU. (Règlement écrit 4.2 – Annexes au 
règlement écrit) 

 



 

2EVALUATION DES INCIDENCES SUR LE PROJET DE PLU  
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Le projet de PLU qui sera soumis au Conseil Municipal pour approbation sera notamment enrichi des éléments techniques présentés à 
partir de cette page, jusqu’à la fin du présent mémoire en réponse (parties 2 et 3).  

Ces chapitres sont produits ici afin d’illustrer les ajouts projetés dans l’évaluation environnementale, permettant de préciser le propos, 
répondant ainsi aux différentes remarques et recommandations de la MRAe.  

Le tableau suivant reprend les grands enjeux définis en amont et vient évaluer l’incidence brute sur le territoire, les mesures mises en 
place et l’incidence résiduelle. De manière générale,  aucune mesure ne sera mise en place pour les thématiques ayant pour résultat 
un enjeu faible lors de l’évaluation des enjeux. 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

Topogra-
phie 

La commune de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse est constituée d’un re-
lief assez contrasté par des val-
lées, des coteaux et un plateau. 
La commune est positionnée à la 
confluence de l’Yvette avec le 
Rhodon au nord et le Ruisseau de 
Montabé. 

Faible 

Le règlement écrit précise au sein des 
dispositions générales que tous les 
travaux construction, voirie etc.. doi-
vent prendre en compte la topogra-
phie.  

Le plan et l’implantation doivent être 
en accord avec la topographie natu-
relle du terrain (avant tous travaux) de 
façon à limiter au strict nécessaire les 
terrassements 

Négligeable -  

Géologie 

Les différentes couches géolo-
giques suivantes sont présentes. 
Du point le plus haut vers les 
points les plus bas, du Limon des 
Plateaux sur les zones de plus 
forte altitude, de l’argile à meulière 
et/ou Meulière de Montmorency, 
du Grès de Fontainebleau en place 
ou remaniés entre le plateau et le 
fond de vallée et enfin en fond de 
vallée, du calcaire de Sannois et 
Argile verte et des Alluvions ré-
centes : limons, argiles, sables. 

Faible 
Aucun projet prévu par le PLU n’aura 
d’impact sur la géologie. 

Négligeable -  

Qualité 
de l’air 

Selon les données Air Paris, la 
commune n’est pas exposée à des 
taux de pollution élevé. 

Faible 

L’augmentation de la population sur le 
territoire de Saint-Rémy-Lès-Che-
vreuse engendrera nécessairement 
des émissions de polluants notam-
ment liés au transport.  

Moyen 

Dans son PADD, le PLU prévoit sous 
plusieurs axes le développement des 
mobilités douces au sein du territoire.  

 

Négligeable 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

AXE 1 : Identité : Les paysages natu-
rels et bâtis comme source d’attracti-
vité résidentielle et économique 

 Faire des déplacements ac-
tifs un loisir quotidien des 
Saint-Rémois et un moyen 
de déplacement efficace 

 Renforcer l’accessibilité des 
différents pôles (de vie, de 
déplacements, de travail, 
etc) du territoire par les mo-
bilités alternatives à la voi-
ture 

AXE 3 : Continuités : Conforter les 
continuités écologiques et de mobili-
tés 

 Assurer la continuité des 
voies pour différents modes 
de déplacements 

 Permettre une liaison effec-
tive entre les différents 
quartiers, particulièrement 
entre Beauplanet le coeur de 
ville, assurer une continuité 
dans le maillage des voies 
de déplacements pour 
modes alternatifs à la voi-
ture 

 Sécuriser les voies de dépla-
cements, notamment pour 
les cycles 

 Favoriser la convergence 
des voies de déplacements 
actifs vers la gare 

 

Le PADD affirme donc la volonté du 
territoire de développer ces modes de 
déplacements alternatifs afin de limi-
ter l’usage du véhicule personnel.  
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

Ces éléments sont également inscrits 
au sein des différentes OAP par l’inté-
gration d’un volet déplacement et ac-
cessibilité qui précise que  

 

Afin de réduire les besoins en station-
nement et le trafic routier en centre-
ville et pour promouvoir la fréquenta-
tion des commerces du centre-ville, 

 Compléter autant que né-
cessaire le maillage des 
voies de déplacements ac-
tifs et favoriser une conver-
gence vers la gare 

 Créer des places de station-
nement pour moyens de dé-
placements alternatifs à la 
voiture (vélo, trottinette, 
etc.) notamment aux envi-
rons du pôle d’intermoda-
lité 

 Utiliser les espaces verts 
pour rendre plus agréables 
les parcours en centre-ville 

 Permettre une liaison effec-
tive entre les différents 
quartiers, particulièrement 
entre Beauplanet le coeur 
de ville, assurer une conti-
nuité dans le maillage des 
voies de déplacements 
pour modes alternatifs à la 
voiture 

 Sécuriser les voies de dé-
placements, notamment 
pour les cycles 

 Favoriser la convergence 
des voies de déplacements 
actifs vers la gare 

 

De plus la ville possède également 
une volonté forte de renaturation sur 
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

le territoire. Ces renaturation et pré-
servation des ilots verts permettent 
une meilleure qualité de l’air sur le ter-
ritoire.   

Réseau 
Hydro-

gra-
phique 

Incluse dans le parc naturel régio-
nal de la Haute Vallée de Che-
vreuse, Saint-Rémy-lès-
Chevreuse s’inscrit dans un relief 
marqué par la traversée de trois 
cours d’eau le long des coteaux : 

 L’Yvette qui traverse le 
cœur de la ville d’Ouest 
en Est ; 

 Le ruisseau de Montabé 
en provenance du Sud 
qui se jette dans l’Yvette 
; 

 Le Rhodon, au Nord de 
la commune qui se jette 
également dans le 
cours de l’Yvette. 

Moyen 

La préservation des cours d’eau est un 
élément important que le territoire de 
Saint-Rémy-lès-Chevreuse souhaite 
mettre en avant au sein de son PLU.  

 

Plusieurs éléments hydrographiques 
sont présents comme des mares mais 
également trois cours d’eau.  

 

Ces éléments sont inscrits au règle-
ment graphique leur permettant une 
protection. Les cours d’eau sont proté-
gés par une bande inconstructible de 5 
mètres de part et d’autres des cours 
d’eau. Cette bande permet de réduire 
l’incidence d’une pollution acciden-
telle au sein du cours d’eau.   

 

Aucun projet ne prévoit la modification 
du réseau hydrographique 

 

La gestion des eaux pluviales des dif-
férents projets doit se faire au sein des 
parcelles et les espaces de stationne-
ment doivent rechercher des maté-
riaux perméable afin d’améliorer 
l’infiltration et d’éviter les lessivages 
de voiries. 

 

De plus les aires de stationnement 
collectif doivent s'intégrer à leur envi-
ronnement par des plantations d'ac-
compagnement dont 1 arbre de haute 
tige pour 3 places de stationnement. 
Elles doivent comporter un système 
de séparation d'hydrocarbures en 

Négligeable   
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REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

amont du rejet des eaux de ruisselle-
ment.  

Hydro-
géologie 

Concernant les masses d’eau sou-
terraines, la commune de Saint-
Rémy-lès-Chevreuse est concer-
née par deux masses d’eaux sou-
terraines. 

 Tertiaire du Mantois à 
l’Hurepoix 

 Albien néocomien cap-
tif 

Moyen 

Afin de garantir une alimentation des 
masses d’eau, le PLU de Saint-Rémy-
Lès-Chevreuse prévoit au sein de son 
règlement la recherche de matériaux 
perméables pour les nouveaux aména-
gements afin d’améliorer l’infiltration 
et par la même occasion participer à la 
recharge des masses d’eau.  

Le PLU pose comme objectif, l’Objectif 
« 0 rejet » qui permet d’inclure dans les 
nouveaux aménagements suffisam-
ment d’espace de pleine terre pour in-
filtrer toutes les eaux pluviales 

 

Faible   

Zone hu-
mide 

Le SIAHVY a réalisé entre 2016 et 
2019 une étude zone humide. 

Le territoire de Saint-Rémy-Lès-
Chevreuse possède un zonage de 
zone humides avérées et pro-
bables sur son territoire qu’il con-
viendra de prendre en compte 
dans l’élaboration du PLU. 

Fort 

Les zones humides identifiées par le 
SIAHVY (Syndicat Intercommunal 
pour l’Aménagement Hydraulique de 
la Vallée de l’Yvette) en 2019 sont ins-
crites au règlement graphique 

Moyen 

Dans toutes les zones, le long des 
berges des cours d'eau, sur les zones 
humides avérées, toute nouvelle 
construction ou extension des cons-
tructions existantes doivent respecter 
une marge de recul de 15 m. 

Dans toutes les zones, en cas de pro-
jets de création de 5m² d’emprise au 
sol et plus sur ces secteurs ou les im-
pactant, les porteurs de projet devront 
caractériser réglementairement la 
présence de cette zone humide par 
des sondages pédologiques et une 
étude floristique selon les critères 
d'identification rédigés dans la Loi 
n°2019-773 du 24 juillet 2019 portant 
création de l'Office Français de la Bio-
diversité (OFB), avant toute modifica-
tion d’usage du sol. 

Dans les zones humides, tout ouvrage 
portant atteinte à la zone humide et à 
son alimentation en eau est proscrit. 
Sont interdits : 

 Tous travaux, toute occupa-
tion et utilisation du sol, 

Faible 
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Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

ainsi que tout aménage-
ment susceptible de com-
promettre l’existence, la 
qualité hydraulique et biolo-
gique des zones humides 

 L’affouillement, exhausse-
ments à partir 1m³ 

 La création de plans d’eau 
artificiels, le pompage 

 Le drainage, le remblaie-
ment, les dépôts divers ou 
le comblement 

 Les sous-sols 

 La plantation de boise-
ments susceptibles de re-
mettre en cause les 
particularités écologiques 
de la zone 

Zonage 
d’inven-

taire 

5 ZNIEFF de type 1 et 1 ZNIEFF de 
type 2 se trouvent sur le territoire 
de Saint-Rémy-lès-Chevreuse. 

Moyen 

Les zones naturelles constituent des 
espaces majeurs pour le développe-
ment de la biodiversité sur le territoire 
de Saint-Rémy-lès-Chevreuse. Au-
jourd’hui le Plan Local d’Urbanisme a 
un rôle majeur dans la préservation de 
ces espaces. En effet, sans mise en 
place d’outil, ces espaces pourraient 
se retrouver ouvert à l’urbanisation et 
ainsi être impactés le projet de PLU 

Moyen 

Afin de permettre une protection de 
ces espaces, un zonage N a été appli-
qué sur les espaces naturels. Celui-ci 
permet d’éviter toute urbanisation sur 
ces zones. 

Egalement une grande partie des es-
paces naturels du territoire sont cou-
verts par des Espaces Boisés 
Classés. L'article L. 113-2 précise que 
le classement en EBC interdit tout 
changement d'affectation ou tout 
mode d'occupation du sol de nature à 
compromettre la conservation, la pro-
tection ou la création des boisements 
et entraîne, sauf exception, le rejet de 
plein droit de la demande d'autorisa-
tion de défrichement prévue au cha-
pitre Ier du titre IV du livre III du code 
forestier. 
 
Entre l’ancien PLU est le nouveau PLU, 
les surfaces d’EBC ont augmenté. 
 

Faible 
Zonage 
règle-

mentaire 

La commune de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse ne compte aucune ZPS 
ou ZSC sur son territoire. 

Des ZSC et ZPS sont cependant 
présentes dans un rayon de 10 ki-
lomètres autour de la commune. 

La commune de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse est concernée par le 
PNR Haute Vallée de Chevreuse. 

Sur le territoire de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse une Réserve Naturelle 
Régionale est présente, la RNR Val 
et Coteaux de Saint-Rémy. 
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Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

Ces classifications contribuent à la 
protection et au maintien de la biodi-
versité et des espèces protégées. 
 
La commune montre également son 
engagement de par la réalisation 
d’une OAP Trame Verte et Bleue afin 
de créer des interconnexions entre 
ces espaces naturels ainsi que pour 
les préserver. 

Conti-
nuité 

écolo-
gique 

Sur le territoire de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse, le SRCE répertorie des 
corridors alluviaux avec la pré-
sence de l’Yvette. Les réservoirs 
de biodiversité correspondent aux 
grands espaces boisés tels que la 
RNR. Quelques corridors herbacés 
sont également présents sur le 
territoire communal. 

Moyen 

L’urbanisation de certains secteurs 
peut impacter les continuités écolo-
giques existantes sur le territoire et 
ainsi impacter le mouvement des es-
pèces sur le territoire 

Moyen 

Les réservoirs de biodiversité sont 
classés en zone N dans le règlement 
ce qui permet leur protection. 

Les cours d’eau ainsi que leurs berges 
font elles aussi partie d’une classifi-
cation qui permet leur protection. A 
cela a été ajouté au règlement la pré-
sence d’EBC à conserver mais aussi 
séparément d’EBC à créer ou à con-
server, d’arbres remarquables, d’ali-
gnement d’arbres remarquables. 4 
emplacements réservés ont été créés 
ou toute construction y est interdite. 
Tout cela a pour but de protéger et va-
loriser les continuités écologiques. 
On notera aussi qu’une OAP a été 
créée sur la thématique des trames 
vertes et bleues. 

 

La volonté du PLU d’inscrire au sein 
de son règlement graphique les élé-
ments naturels à protéger implique 
une considération forte de ces élé-
ments pour la commune. En effet, la 
commune a inscrit au sein de son rè-

glement : les arbres remarquables, 
les alignements d'arbres remar-
quables, les espaces paysagers à pro-
téger, les zones humides avérées 
ainsi que les mares et plans d’eau à 
protéger. 

 

Faible 
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Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

Le règlement indique que : 
« Les éléments du paysage répertoriés 
doivent être préservé et mis en valeur. 
Tous travaux ayant pour effet de dé-
truire un élément de paysage identifié 
par le Plan Local d’Urbanisme en appli-
cation de l’article L.151-23 doivent 
faire l’objet d’une autorisation préa-
lable au titre des installations et tra-
vaux divers. 
Dans ces espaces sont admis les tra-
vaux ne compromettant pas leur ca-
ractère, ceux nécessaires à l’accueil 
du public, à l’entretien de ces espaces, 
à leur réorganisation éventuelle et à 
leur mise en valeur. Les coupes et 
abattages sont interdits sauf pour rai-
son majeure de sécurité, en cas de 
mauvais état sanitaire des arbres ou 
dans le cadre de travaux liés à la mise 
en œuvre d’une opération d’intérêt gé-
néral. 
La suppression partielle de ces élé-
ments doit être compensée par des 
plantations de qualité équivalente sur 
le même terrain d’assiette du projet. » 
 
De plus, « Les abords des cours d’eau 
sont protégés par un classement in-
constructible d’une bande de 5 m de 
part et d’autres des berges des cours 
d’eau » 

Bases de 
données 
biodiver-

sité 

Selon les différentes bases de 
données, les espèces à enjeux 
sont principalement celles en lien 
avec les milieux humides. 

Moyen 

En détruisant certains secteurs natu-
rels, le PLU pourrait avoir un impact 
sur les habitats propices au dévelop-
pement de ces espèces inféodées aux 
milieux humides 

Moyen 

En présentant les milieux naturels, le 
PLU préserve également les espèces 
qui y sont associées. 

 

La protection des abords des cours 
d’eau par un classement inconstruc-
tible d’une bande de 5m de part et 
d’autres des berges des cours d’eau 
permet de préserver ces milieux et 
ainsi de limiter les risques de dégra-
dation du milieu. 

Faible 
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Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

De plus, le PLU a été élaboré en étroite 
collaboration avec le SIAHVY en 
charge de la restauration des cours 
d’eau sur le territoire de Saint-Rémy-
lès-Chevreuse.  

Occupa-
tion du 

sol 

La commune de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse possède un territoire 
marqué par la présence d’une 
tache urbaine sur le côté Ouest de 
la commune et par des forêts de 
feuillus sur la partie Est du terri-
toire. Les terres agricoles sont as-
sez rares sur le territoire. 

Faible 
Le Bilan des surfaces du PLU fait état 
entre le PLU opposable et le futur PLU 
d’un gain de 10 ha d’espaces naturels. 

Négligeable  Négligeable 

Risques 
naturels 

La commune est soumise au 
risque d’inondation. Les espaces 
naturels en bordure de l’Yvette 
sont une protection contre ce 
risque : ils permettent d’absorber 
le volume d’eau excédentaire, non 
seulement par un effet de « cu-
vette », mais aussi par l’infiltration 
dans les sols. La préservation de 
leur caractère perméable et non 
artificialisé est un enjeu majeur 
pour la commune, en accord avec 
les orientations des documents 
cadres (SRCE, PPRp, SAGE). 

Moyen 

Le PLU prévoit la création de nouveaux 
espaces urbanisés au sein de l’enve-
loppe urbaine. Sans dispositions sur la 
construction et sur le pourcentage de 
pleine terre, un risque et présent pour 
la population. 

Moyen 

Le PLU prévoit la préservation d’une 
bande inconstructible de 5 mètres le 
long des cours d’eau. Cette bande 
permet de limiter les risques d’inon-
dation en évitant l’imperméabilisation 
des berges.  

 

De plus le PLU prévoit un objectif 0 re-
jet dans les zones urbaines : 

 La gestion des eaux plu-
viales doit se faire à la par-
celle avec pour objectif le "0 
rejet". Elle devra promouvoir 
les techniques fondées sur 
la nature lorsque les critères 
techniques le permettent 
(noues végétalisées, bas-
sins à ciel ouvert, jardins de 
pluies...). 

 En cas d'impossibilité de gé-
rer l’ensemble des eaux plu-
viales par infiltration à la 
parcelle, les projets propo-
seront après justification 
une gestion mixte caractéri-
sée par une gestion par infil-
tration au maximum 
couplée à une gestion par 
rétention avec un débit de 

Faible 
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Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

fuite conforme aux recom-
mandations du Plan d’Amé-
nagement et de Gestion 
Durable du SAGE Orge-
Yvette. 

 

Le PLU impose également la réalisa-
tion d'une étude géologique et hydrau-
lique demandée par le service de 
police des eaux, toute délivrance de 
permis de construire pourra s'accom-
pagner de prescriptions spéciales de 
façon à ne pas aggraver les risques 
d'inondation. Les zones d'expansion 
naturelles des crues, en particulier sur 
les secteurs des Prés Vaugien, des 
Prés du Pont Blonnier et le long du 
cours d’eau de Montabé doivent être 
laissées libres de tout obstacle. Tout 
projet d’aménagement et de construc-
tion doit permettre le libre écoulement 
de l’eau, l’infiltration du sol et privilé-
gier au maximum l’utilisation d’enro-
bés perméables. Les remblaiements y 
sont interdits 

Remon-
tée de 
nappe 

Sur le territoire communal, certain 
secteur sont soumis à un aléa 
moyen lié au risque de remontée 
de nappe. 

Moyen 

Le PLU interdit la réalisation de sous-
sol de plus de 1 niveau. Pour les par-
celles situées au sein des zones inon-
dables, les sous-sols ne doivent pas 
dépasser plus de 80 cm de profon-
deur.  

Faible  Faible 

Retrait 
gonfle-

ment des 
argiles 

Une grande partie du territoire est 
soumis à cet aléa. L’aléa n’interdit 
pas la construction dans ces 
zones. Cependant des disposi-
tions particulières peuvent être 
mises en œuvre afin de prendre 
des précautions pour les futures 
constructions comme : 

 La gestion des eaux ; 
 Des fondations adap-

tées ; 

Moyen 

Le Règlement du PLU impose au sein 
des zones identifiées en zone d’aléa 
moyen et fort pour le retrait-gonfle-
ment des argiles, la production d’une 
étude géotechnique, ainsi que l’appli-
cation de mesures constructives spé-
cifiques afin de prendre en compte cet 
aléa.  

 

Faible - Faible 



21 

REVISION PLU SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE 
MEMOIRE EN REPONSE SUITE A L’AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE) 

 

Théma-
tique 

Résumé de l’état initial 

Ni-
veau 
d’en-
jeu 

Incidence 
Niveau d’in-

cidence 
brute 

Mesure ERC 
Incidence ré-

siduelle 

 Une gestion de la per-
méabilisation des sols. 

Risques 
technolo-

giques 

Sur le territoire de Saint-Rémy-lès-
Chevreuse, aucune ICPE n’est pré-
sente. aucun site pollué faisant 
parti de la base de données BA-
SOL n’est présent. 

Négli-
geable 

- Négligeable   

 

  



 

3EVALUATION DES INCIDENCES SUR LES SECTEURS 
D’OAP 
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Le tableau suivant reprend les orientations d’aménagement et de programmation et vient évaluer l’incidence brute sur le territoire, les 
mesures mises en place et l’incidence résiduelle. De manière générale,  aucune mesure ne sera mise en place pour les thématiques 
ayant pour résultat un enjeu faible lors de l’évaluation des enjeux. 

 

OAP n°1 : Le Domaine de Chevincourt 

  

Thématiques et enjeux 
Niveau 

d’enjeu 
Impacts et mesures 

Incidence 

résiduel 

Topographie 

 Le terrain possède une topographie relativement plane 
Négligeable 

 Le projet d’aménagement ne prévoit de modification de la 
topographie du site 

Négligeable 

Géologie 

 Le site se situe sur du Limons des plateaux 
Négligeable 

 Le projet d’aménagement n’aura pas d’impact sur la géolo-
gie du site 

Négligeable 

Qualité de l’air 

 La qualité de l’air sur le site est classée comme « bonne », 
pour les PM2.5, PM10 et NO2 

 La route de Versailles présente des valeurs légèrement plus 
élevées pour le NO2 

Faible 

 Le projet prévoit la création de cheminement doux favori-
sant les mobilités actives et la place du piéton au sein du 
site, ces aménagements contribuent au bon maintien de la 
qualité de l’air.  

Négligeable 
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 L’OAP laisse place à l’utilisation des énergies renouve-

lables et de récupération dans le respect des élé-
ments paysagers et de patrimoine à préserver 

Le réseau hydrographique 

 Aucun cours d’eau ne se trouve dans l’emprise du site 

 Une mare protégée se situe aux abords nord du site 

Faible 

 Un objectif « 0 rejet » relatif à la gestion des eaux pluviales 
est prévu. Les espaces de pleine terre devront être suffi-
sants pour permettre l’infiltration des eaux pluviales et ainsi 
éviter les écoulements dans la vallée. Le règlement de 
l’OAP ne prévoit que « 60% des espaces libres du ter-

rain maintenus en pleine terre » 
 Le projet n’aura aucun impact sur la mare protégée avoisi-

nante 

Faible 

Hydrogéologie 

Le projet est concerné par deux masses d’eau souterraine : 

 FRHG102 ; Tertiaire du Mantois à l’Hurepoix 

 FRHG218 ; Albien-néomencien captif 

Faible 

 Le projet avec son objectif « 0 rejet » va contribuer à 
la recharge des masses d’eau. En effet, les espaces 
de pleines terres permettront une infiltration des eaux 
pluviales directement sur le site.  

Négligeable 

Zone humide 

 Le site est dans l’emprise de zones humides probables lié à 
la présence de la mare à proximité 

Moyen 
 Une étude de caractérisation de zone humide sera réalisée 

en amont du projet pour éviter les impacts potentiels. 
Faible 

Zonage d’inventaire 

 Le projet est juxtaposé à une ZNIEFF de type I « Mare de la 
plaine de Chevincourt » 

Moyen 

 Le projet devra veiller à ne pas altérer les espèces détermi-
nantes de la ZNIEFF, cependant elles sont liées au milieu 
aquatique sur lequel le projet n’aura aucun impact. 

 Des mesures d’évitement et de réduction seront mises en 
place lors des travaux notamment sur le planning ainsi 
qu’un balisage des milieux afin d’éviter ou réduire l’impact 
sur les individus. 

 L’OAP indique également « Les aménagements et cons-

tructions devront en tout point préserver la biodiver-
sité et limiter l’impact sur la trame verte paysagère 
existante » 

Faible 

Zonage réglementaire 

 La zone Natura 2000 la plus proche du projet se situe à envi-
ron 1 km du site il s’agit d’une ZPS le « Massif de Rambouil-
let et zones humides proches » 

 Le site comme la commune se trouve dans l’emprise du PNR 
de la « Haute Vallée de Chevreuse », l’emprise est classée 
comme « espaces urbain diffus et/ou sensibles » 

Moyen 

 Les espèces présentes dans la ZPS sont caractéristique 
des espaces de transition entre les milieux boisés et les mi-
lieux agricoles. Un inventaire devra être réalisé avant les 
travaux afin de vérifier l’absence d’espèces protégés sur 
site.  

 Le site n’est pas inscrit au PNR comme présentant le 
moindre enjeu et donc ne fait pas l’objet d’un traitement 
particulier à ce sujet 

Faible 

Continuité écologique Fort  Les aménagements devront limiter l’impact sur la trame 
verte paysagère existante 

Moyen 
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 Une partie du site est classé au SRCE comme « Lisière » du 
« Bois de Chevincourt » au sud 

 L’OAP précise que : « Les aménagements et construc-

tions devront en tout point préserver la biodiversité et 
limiter l’impact sur la trame verte paysagère exis-
tante » 

Base de données de biodiversité 

 Les espèces à enjeux présentes sur la commune sont carac-
téristiques de milieu humide. 

 Le site étant en lisière d’une forêt il est propice aux espèces 
protégées 

Moyen 

 Un inventaire devra être réalisé avant les travaux afin 
d’identifier la présence ou non d’espèces protégés sur le 
site 

 Les aménagements devront en tout point préserver la biodi-
versité 

Faible 

Paysage 

 Le site est un corps de ferme d’une ancienne grande pro-
priété forestière, il s’agit d’un patrimoine remarquable au-
jourd’hui quasiment à l’abandon 

Fort 

Il est inscrit au sein de l’OAP que : 

 Le projet conservera le plus possible les éléments paysa-
gers existant ainsi que le patrimoine 

 Les nouvelles constructions devront s’inscrire dans le pay-
sage en conservant son caractère de lisière de forêt 

 Les nouvelles constructions seront organisées de sorte 
qu’elles permettront de préserver des vues sur les espaces 
naturels et boisés 

 L’aspect architectural des nouvelles constructions sera réa-
lisé dans le respect de la composition traditionnelle du 
corps de ferme 

De plus le règlement indique que :  

« Il est demandé au minimum 1 arbre de haute tige pour 100 
m² de surface d'espaces verts exigible. » 

Faible 

Occupation du sol : 

 Le projet est caractérisé par un milieu peu artificialisé avec 
seulement un corps de ferme entouré de massif boisé  

 Milieu forestier 

Moyen 

Le projet prévoit une artificialisation des sols de part : 

 La création de voies 

 La création de nouveaux bâtis 

Cependant il est prévu que 60% des espaces libre du terrain soit main-
tenus en pleine terre, ainsi que la création d’environ 2000m² d’espace 
naturel en pleine terre 

Faible 

Risques naturels 

 Présence d’un aléa fort en ce qui concerne le risque de retrait 
gonflement des argiles 

 Présence d’un risque lié aux anciennes carrières souter-
raines 

 Présence d’un risque de mouvement de terrain lié aux mar-
nières 

Fort 

 Afin d’appréhender l’aléa de retrait gonflement le projet de-
vra intégrer des précautions en ce qui concerne la gestion 
des eaux, la gestion de la perméabilisation des sols ainsi 
que réalisé des fondations adaptés 

 Prendre en compte les servitudes liées à la présence d’an-
ciennes carrières souterraines et aux mouvements de ter-
rain liés aux anciennes marnières 

 Le PLU prévoit qu’en cas de vente de parcelles identi-

fiées en zone d’aléas moyen et forts pour le retrait-
gonflement des argiles, le code de la construction im-

Faible 
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pose au vendeur la production d’une étude géotech-
nique, ainsi que l’application de mesures construc-
tives spécifiques 

Risques technologiques 

 Le site n’est concerné par aucun risque technologique 
Négligeable 

 Aucune mesure n’est prise en compte en ce qui concerne 
les risques technologiques 

Négligeable 

 

 

OAP n°2 : Le « Terrain des Sœurs » 

  

Thématiques et enjeux 
Niveau 

d’enjeu 
Impacts et mesures 

Incidence 

résiduel 

Topographie 

 Le terrain est en pente sur l’axe nord/sud 

 La pente moyenne y est de 10% avec un dénivelé néga-
tif de 12m 

Moyen 

 Les aménagements devront prendre en compte la dé-
clivité du terrain, des axes de ruissellements 

 Il est prévu la création d’une liaison douce prenant en 
compte la déclivité du terrain 

Faible 

Géologie 

 Le site se situe sur des alluvions récentes et des cal-
caires de Sannois et Argiles vertes 

Négligeable 
 Le projet d’aménagement n’aura pas d’impact sur la 

géologie du site 
Négligeable 
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Qualité de l’air 

 La qualité de l’air sur le site est classée comme 
« bonne », pour les PM2.5, PM10 et NO2 

 La D906 présente des valeurs légèrement plus élevées 
pour le NO2 

Faible 

 Favoriser l’intermodalité avec la gare par le biais de la 
création d’une liaison douce traversante, à cela 
s’ajoute la création d’une continuité de la liaison 
douce existante depuis le parc de la mairie. Cela aura 
pour effet d’améliorer la qualité de l’air en limitant 
l’usage de la voiture. 

Négligeable 

Le réseau hydrographique 

 l’Yvette borne le site au sud 
Fort 

 Le projet prévoit la préservation et la mise en valeur 
de l’espace naturel de transition en bordure de l’Yvette 
avec la mise en place de corridors alluviaux multi-
trame. 

 Afin de suivre l’objectif « 0 rejet » relatif à la gestion 
des eaux pluviales. Les espaces de pleine terre de-
vront être suffisants pour permettre l’infiltration des 
eaux pluviales et ainsi réduire les écoulements vers 
l’Yvette en aval et par la même occasion la diffusion 
de polluant. 

Faible 

Hydrogéologie 

Le projet est concerné par deux masses d’eau souterraine : 

 FRHG102 ; Tertiaire du Mantois à l’Hurepoix 

 FRHG218 ; Albien-néomencien captif 

Faible 

 Le projet avec son objectif « 0 rejet » va contribuer à 
la recharge des masses d’eau. . En effet, les espaces 
de pleines terres permettront une infiltration des eaux 
pluviales directement sur le site. 

Négligeable 

Zone humide 

 Le sud du secteur est classé par le SAGE Orge-Yvette 
comme étant en zones humides probables 

 La DRIEAT dans sa cartographie des enveloppes 
d’alerte zones humides d’Île-de-France classe tout le 
secteur en B, c’est-à-dire « Zones humides probables 
dont le caractère humide reste à vérifier » 

Fort 

 une étude de caractérisation des zones humides sera 
réalisée en amont sur la parcelle du projet afin de pou-
voir éviter les impacts potentiels 

 Les zones humides présentes sur le site seront pré-
servées 

 La partie sud de la zone est en zonage 1N permettant 
une protection forte du secteur.  

Faible 

Zonage d’inventaire 

La moitié sud du site se trouve dans l’emprise d’une ZNIEFF de 
type I « Prairies et zone humide de Vaugien » 

Fort 

 Le projet devra veiller à ne pas altérer les espèces dé-
terminantes de la ZNIEFF, un inventaire devra être ré-
alisé afin de vérifier la présence ou non d’espèces 
protégées. 

 Des mesures d’évitement et de réduction seront 
mises en place lors des travaux notamment sur le 
planning ainsi qu’un balisage des milieux afin d’éviter 
ou réduire l’impact sur les individus.  

 L’espace naturel boisé au sud de la zone sera préservé 
par un zonage 1N.  

Faible 

Zonage réglementaire 

 La zone Natura 2000 la plus proche du projet se situe 
à environ 2,5 km du site il s’agit d’une ZPS le « Massif 
de Rambouillet et zones humides proches » 

Fort 

 Les milieux caractéristiques du site Natura 2000 sont 
similaires à ceux présents dans l’emprise du projet, un 
inventaire devra être réalisé afin de vérifier la pré-
sence ou non d’espèces protégées. 

Faible 
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 Le site comme la commune se trouve dans l’emprise 
du PNR de la « Haute Vallée de Chevreuse ». La moitié 
nord de l’emprise est classée comme « espaces urbain 
diffus et/ou sensibles » et la moitié sud est classée 
comme « Sites de biodiversité remarquable » et « Péri-
mètres paysagers prioritaires » 

 Mise à part la création d’une voie douce le projet ne 
prévoit pas de construction dans la moitié sud du site 
qui présente le plus d’enjeux identifiés au PNR. 

 Le zonage 1N au sud de la zone montre la volonté de 
la ville de préserver cet espace.  

Continuité écologique 

 L’Yvette et ses abords sont classés au SRCE comme 
trame bleue 

 Le site est situé entre deux réservoirs de biodiversité 
identifiés au SRCE 

 Les milieux boisés et humide présente un enjeu impor-
tant de continuité verte et bleue avec les milieux qui 
l’entour 

Fort 

 Mise à part la création d’une voie douce le projet ne 
prévoit pas de construction dans la moitié sud et donc 
n’aura pas d’impact sur la trame verte faisant le lien 
entre les réservoirs de biodiversité identifiés. 

 Le projet prévoit la création d’une passerelle traver-
sant l’Yvette, cette parcelle ne devrait pas impacter la 
trame bleue cependant des mesures devront être 
mise en place lors des travaux afin de limiter l’impact. 

Faible 

Base de données de biodiversité 

 Les espèces à enjeux présentes sur la commune sont 
caractéristiques de milieu humide. 

 Le sud du site étant un milieu aux caractéristiques hu-
mides il est propice à la présence d’espèces protégées 
identifiées sur la commune 

Fort 

 Un inventaire devra être réalisé avant les travaux afin 
d’identifier si il y a présence d’espèces protégés sur le 
site. 

 Les aménagements devront en tout point préserver la 
biodiversité 

 Des mesures d’évitement et de réduction seront 
mises en place lors des travaux notamment sur le 
planning ainsi qu’un balisage des milieux afin d’éviter 
ou réduire l’impact sur les individus 

Faible 

Paysage 

 Le paysage du site est caractérisé principalement par 
un milieu naturel arboré avec à son extrémité un milieu 
aquatique avec la présence de l’Yvette. 

 Il s’agit d’un paysage constituant un fort enjeu de con-
servation de par sa nature propre mais aussi sa proxi-
mité avec des milieux plus urbanisé 

Fort 

 Les hauteurs totales prévues permettent l’intégration 
de cette opération dans le tissu urbain existant 

 L’organisation des nouvelles constructions permet-
tent de préserver des vues sur le paysage, en prenant 
en compte la déclivité du terrain pour l’ouverture sur 
le paysage. 

 Des arbres remarquables ont été identifiés sur le site 
et seront conservés 

Faible 

Occupation du sol 

 Plus de 90% du site n’est pas artificialisé 

 On retrouve quelques bâtis individuels et des places de 
stationnement 

Fort 

 Le projet prévoit que 60% des espaces libres de 
chaque terrain seront maintenus en pleine terre 

 Le sud du secteur est maintenu en espace naturel de 
pleine terre 

 Lors de la création de voie, l’utilisation de matériaux 
perméables sera recherchée 

 Environ 1500 m² de zone naturelle seront créés à la 
jonction entre les zones bâtis et les espaces naturels 
existant 

Faible 

Risques naturels 

Aléa fort lié au risque de retrait-gonflement 
Fort 

 Il revient aux maîtres d’ouvrage de prendre les précau-
tions techniques nécessaires, adaptées, pour garantir 

Faible 
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la pérennité et la stabilité des ouvrages et des cons-
tructions à édifier. 

 Pour l’aléa fort, le code de la construction impose au 
vendeur la production d’une étude géotechnique, ainsi 
que l’application de mesures constructives spéci-
fiques 

 Après examen d'une étude géologique et hydraulique 
demandée par le service de police des eaux, toute dé-
livrance de permis de construire pourra s'accompa-
gner de prescriptions spéciales de façon à ne pas 
aggraver les risques d'inondation. 

Risques technologiques 

 Le site n’est concerné par aucun risque technologique 
Négligeable 

 Aucune mesure n’est prise en compte en ce qui con-
cerne les risques technologiques 

Négligeable 

 

 

OAP n°3 : Le secteur gare 

  

Thématiques et enjeux 
Niveau 

d’enjeu 
Impacts et mesures 

Incidence 

résiduel 
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Topographie 

 Le terrain possède une topographie relativement plane 
Négligeable 

 Le projet d’aménagement ne prévoit de modification de la 
topographie du site 

Négligeable 

Géologie 

 Le site se situe sur des alluvions récentes et des sables de 
fontainebleau 

Négligeable 
 Le projet d’aménagement n’aura pas d’impact sur la géolo-

gie du site 
Négligeable 

Qualité de l’air 

 La qualité de l’air sur le site est classée comme « bonne », 
pour les PM2.5, PM10 et NO2 

 La D938 présente des valeurs légèrement plus élevées 

Faible 
 La création d’une liaison douce traversante en connexion 

avec le centre-ville va permettre de réduire la pollution 
émise par les véhicule sur et à proximité du site 

Négligeable 

Le réseau hydrographique 

 Aucun cours d’eau ne se trouve dans l’emprise du site 

 L’Yvette se situe à proximité au nord du site 

Faible 
 Le projet prévoit la création d’un cœur d’îlot végétal 

permettant l’infiltration des eaux pluviales sur site et 
ainsi réduire les écoulements vers l’Yvette 

Faible 

Hydrogéologie 

Le projet est concerné par deux masses d’eau souterraine : 

 FRHG102 ; Tertiaire du Mantois à l’Hurepoix 

 FRHG218 ; Albien-néomencien captif 

Négligeable 
 Le projet favorise un cœur d’îlot végétal permettant 

l’infiltration des eaux pluviales sur site cela va contri-
buer à la recharge des masses d’eau 

Négligeable 

Zone humide 

 Une partie du site est classé par le SAGE Orge Yvette 
comme zone humide probable 

Fort 

 Le projet ne prévoit pas d’artificialisation des sols et veut 
favoriser un cœur d’îlot végétal 

 Dans le cas où il y aurait artificialisation une étude de ca-
ractérisation de zone humide pourra être réalisée. 

Faible 

Zonage d’inventaire 

 Le site n’est concerné par aucun zonage d’inventaire 

 Les espèces déterminantes des ZNIEFF proche sont caracté-
ristiques de milieu humide ou en eau, mise à part le « Gîtes à 
chiroptères de Saint-Rémy-lès-Chevreuse », ou les espèces 
déterminantes sont des chiroptères 

Faible 

 Le site contient plusieurs arbres qui pourraient accueillir 
des chiroptères, si certains de ces arbres devrait être abattu 
il pourra être réalisé un inventaire afin de vérifier qu’il n’y ai 
pas présence d’individus dans les arbres. 

Faible 

Zonage réglementaire 

 La zone Natura 2000 la plus proche du projet se situe à envi-
ron 3 km du site il s’agit d’une ZPS le « Massif de Rambouil-
let et zones humides proches » 

 Le site comme la commune se trouve dans l’emprise du PNR 
de la « Haute Vallée de Chevreuse », il est indiqué comme 
« Espaces préférentiels de densification » 

Négligeable 

 Les espèces présentes dans la ZPS ne sont pas caractéris-
tique des milieux du site qui est urbain avec des arbres de 
fonds de jardin 

 Le site n’est pas inscrit au PNR comme présentant le 
moindre enjeu et donc ne fait pas l’objet d’un traitement 
particulier 

 Le projet va dans le sens du PNR qui l’a classé comme zone 
préférentiels de densification 

Négligeable 

Continuité écologique Faible 
 Le projet ne prévoit pas de création de continuités écolo-

giques avec les espaces alentours 
Faible 
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 Le site se situe à la jonction de deux espaces naturelles, de 
type forestier à l’est et plutôt ouvert à l’ouest 

 Le caractère urbain du site ne permet de continuités entre 
les deux espaces 

Base de données de biodiversité 

 Les espèces à enjeux présentes sur la commune sont carac-
téristiques de milieu humide. 

 Le site étant un milieu urbain il n’est pas propice à la pré-
sence d’espèces protégées 

Faible 
 Les futurs aménagements pourront permettre au site de 

mettre plus en avant la biodiversité, en partie grâce au cœur 
d’îlot végétal. 

Négligeable 

Occupation du sol 

 Le site est principalement composé d’habitat individuel, col-
lectif et de commerces 

 Les seules espaces non artificialisé sont des jardins situé au 
cœur de l’îlot 

Faible 

 Pour toutes les infrastructures routières (voiries et station-
nements) l’utilisation de matériaux perméables sera recher-
chée 

 10% des espaces libres de chaque terrain seront maintenus 
en pleine terre 

Faible 

Risques naturels 

Le site est concerné par : 

 un aléa fort en ce qui concerne le risque de retrait gonfle-
ment des argiles 

 Une zone potentiellement sujette aux débordements de 
nappes et aux inondations de caves 

 Le site est inclut dans le périmètre de risque d’inondation 

Fort 

 Afin d’appréhender l’aléa de retrait gonflement le projet de-
vra intégrer des précautions en ce qui concerne la gestion 
des eaux, la gestion de la perméabilisation des sols ainsi 
que la réalisation de fondations adaptés 

 Après examen d'une étude géologique et hydraulique de-
mandée par le service de police des eaux, toute délivrance 
de permis de construire pourra s'accompagner de prescrip-
tions spéciales de façon à ne pas aggraver les risques 
d'inondation. 

Faible 

Risques technologiques 

Le site n’est concerné par aucun risque technologique 
Négligeable 

Aucune mesure n’est prise en compte en ce qui concerne les risques 
technologiques 

Négligeable 

 

 

 



 

 

 

 
 

 


