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PLAN LOCAL D'URBANISME SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE
CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

1.1 LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

Ville de Magny-les-Hameaux

Ville de Gometz-la-Ville

Collectif Pole Gare

SUEZ eau France

Direction Départementale des

Direction Régionale et Inter-

départementale de 'Equipe-

ment, de 'Aménagement et
des Transports

Direction Régionale des Af-
faires Culturelles

Etablissement Public de Coo-
pération Intercommunal de
Versailles

Chambre des Métiers et de
I'Artisanat des Yvelines

Territoires des Yvelines

Chambre du commerce et
d'industrie des Yvelines

ORANGE SA

Unité Départementale de I'Ar-
chitecture du Patrimoine

Communauté de communes
de la Haute Vallée de Che-
vreuse

Préfecture des Yvelines

SIAHVY

SNI'URBA NORD

Commission locale de I'eau
en charge du SAGE de I'Orge
et de I'Yvette

Ville de Gif-sur-Yvette

Ville de Chateaufort

Ensemble pour un autre coeur
de ville (association EPAC)

GRT GAZ 2

Conseil Départemental des

Conseil Régional d'lle-de-

) Office National des Foréts Chambre Régionale d'Agricul-
Yvelines France ture
Organisme en charge du .- ) . ) . Réseau de Transport d’Electri-
SCOT Agence Régionale de la Santé Ville de Chevreuse Ville de Milon la Chapelle oité (RTE)
Parc Naturgl Régional de la IDF Mobilité IDF Nature Ville de Boullay-les-Troux Inspection G‘e\nerale des Car-
Haute Vallée de Chevreuse rieres

Ville des Moliéres

Vivre les Hauts Saint-Rémy
(association VHSR)

Commission départementale
de préservation des espaces
naturels, agricoles et fores-
tiers (CDPENAF)

Etablissement Public Foncier
des Yvelines

ENEDIS Direction Territoriale
des Yvelines

DIRECCTE 5

SNCF Immobilier Direction
Immobiliere et planification

ORANGE SA Unité infrastruc-

Eaux de Paris, Direction des

. ture réseau Yvelines Eaux Souterraines CAUE 78
urbanisme
Qommuhaute d aggl‘ome_ral— TOIT et JOIE SOCIETE HABITAT HUMA- ESPACE HABITAT
tion Paris Saclay université NISTE lle de France GROUPE ARCADE
ANTIN RESIDENCES Direction de la sécurité de

I'Aviation Civil Nord

Le projet de PLU a également été transmis a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe).
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1.2 LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES AYANT EMIS UN
AVIS

Entité Nature de 'avis

Direction Départementale des Territoires des Yvelines Avis favorable avec des réserves
CDPENAF Avis favorable avec des réserves
IDF Mobilité Avis avec des recommandations
IDF Nature Avis favorable avec des réserves
RTE Avis avec des recommandations
PNR Haute Vallée de Chevreuse Avis favorable

Département des Yvelines Avis avec des recommandations
Region lle-de-France Avis avec des remarques

1.3 ASSOCIATIONS AGREES CONSULTEES ET AYANT EMIS UN
AVIS

‘ Collectif Pble Gare Vivre les Hauts de Saint-Rémy Ensemble Pour un Autre Cceur de Ville




ANALYSE DES AVIS RECUS
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2.1 ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

PPA Extrait de l'avis Proposition de réponse Pieces du PLU impactées
Réseau de 1/ Le report des servitudes d'utilité publique (servitudes I4) La liste des servitudes est présente dans le | Annexe 6.1 — servitudes d'uti-
Transport : : PLU et sera complétée avec les éléments de | lité publique
d’Electricité RTE. La carte pourra également étre mise a

(RTE)

En application des artides L. 151-43 o L. 152-7 du Code de l'urbanisme, il osnvient
dlinsérer en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant 'utilisation du sol,
que constituent les ouvrages Slactriques listds d-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci
puissent &tre opposables awx demandes d'auterisation d'occupation du sol.

MNous vous informons gue e tracé etfou emplacement de nos ouvrages listés o-dessus
est disponible sur le sibe de |'Open Data de Réseaux Energies :

H - i Vous pouvezr télécharger les
données en vous ¥ connectant.
Pour information, confarmément aux artides L. 133-1 & L. 133-5 du Code de 'urbanisme,
un Portail natipnal de l'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d'utilités
publiques. affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourTez wous y reporter sur le sibe du
gloportail qui sera alimenté au fil de l'eau par tous les acteurs bénéfidant de telles
servitudes,

Aprés dtude du plan de servitude, nous constatons que les ouvrages électriques cités ci-
dessus sonk affectivement bien représentés.

1.2, Liske des senvibudes

Compte tenu de Fimpérative nécessité diinformer exactement les tiers de la présence de
ces puvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de Iinstruction des
demandes dautorisation du sol, il convient de nober, au seim de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes I4, ainsi que le nom et les
coordonndes du Groupe Maintenance Réseaun chargé de la mise en ceuvre des opérations
de maintenance sur wotre bermiboire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Sud-Ouest
7 avenue Eugéne Freyssinet - 7B286 GUYANCOURT
Tel. 01 30 96 30 80

jour sous réserve de récupérer les couches
cartographiques pour un report officiel des
lignes RTE sur la carte des servitudes.

Les coordonnées du gestionnaire de la ser-
vitude seront ajoutées dans I'annexe SUP.
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Réseau de
Transport
d’Electricité
(RTE)

2/ Le Réglement

Mous vous indiguons que les régles de construction et dimplantation présentes au sein de
volre document d'urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones A& et UE de Commune Saint-Remy-lés-
Chevreuse,

Cast la raison pour laguelle nous vous demandons de bien voulolr indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spé&cifiques de boutes les 2ones conCerméas par un ouvrage du
rézeau de transport public d'électricité :

1. Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d'@ectricbé constituent des « Spuipements
aintdrdt collechf e services publics » (4° de l'artide R. 151-27 du Code de 'urbanisme),
et entrent au =sein de la sous-destination « locaux fechn el Industriels des
administrations publigues ef assimildes » (4° de I'artide R. 151-28 du méme Code). A ce
titre, nos ouvrages cormespondent & des « constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics = (article 4 de I'arrété du 10 novembre 2016 relatif
aux sous-destinations) et peuvent ainsi &re mentionnés au sein de cet artide.

2. Dispositons partlculibres
a. Pourles nes eg HTE

+  S'agissant des cccupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

Les ouvrages du réseau public de transport d'@ectridbé constituent des « Squipements
dintdrdt collechl et services pubics » (4° de l'artide R. 151-27 du Code de I'urbanisme),
et enbtrent au sein de la sous-destination « locaux fechnipues f Industrieds des
administrations publigues et assimildes =« (4° de I'artide R. 151-28 du méme Code). A ce
titre, nos ouvrages correspondent & des « constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics = (article 4 de l'arrété du 10 novemnbre 2016 relatif
aux sous-destinations) et peuvent ainsi &re mentionnés au sein de cet artide.

+  S'agissant des occupations et utilisations du ol soumises & des conditions
particuliéres

Il conviendra de prédser gue « les constructions ef installations nécessaines aux services
publics oy dintérdt collechf sont aulorisdes dans Mansemble de 13 2008, SOUS-Sectews
COMEVEs et que les ravaux de maintenance ou de modlfcation de ces ouvrages sont donc
dgalement autorisds pour des exigences fondionnelies effou fechnigues. =

La compatibilité du reglement avec les re-
commandations RTE sera vérifiée. Des dis-
positions  particulieres  pourront  étre
ajoutées dans le reglement des zones tra-
versées par des lignes RTE.

Des dispositions particulieres seront ajou-
tées dans le reglement écrit relatif aux ou-
vrages électriques.

Reglement écrit 4.1
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Réseau de
Transport
d’Electricité
(RTE)

+  S'agissant des régles de hauteur des constructions

Mos ouwrages haube tension ou trés haute tension présents sur ces zones peuvent
largement dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de
préciser que !

« La hauteur n'est pas rdglementde pour jes constructions et installations néoessaines
i services pubiics ou oitérdt collectif dans Fensembie de la Zone, Sous-secledrs
compris &t que fes fravaux de maintenance ou de modifcation de 028 ouviages sont

donc dgalement autorisds pour des exigences fonclionnelles elfou technigues.

»  S'agissant des rigles de prospect et d'implantation

Il comviendra de prédser que les régles de prosped et dimplantation ne sont pas
applicables aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 kV) faisant 'objet d'un report

dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

»  S'agissant des régles d'exhaussement et d*affouillement de sol

Il conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sof sont aulorksds
pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics =.

Réseau de
Transport
d'Electricité
(RTE)

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés (EBC)

Certains ouvrages du réseau public de transport d'&lectricité sont situés en partie dans un
EBC. Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes I4 d'éablissement et
d'entretien des ouvrages ATE sont incompatibles avec le classement dun terrain en EBC.
Dans le cas d'une ligne Sectrigue aérienne existante, un bel cdassement serait ilégal. Cette
absence de prise en compbe serait par ailleurs de nature & fragiliser juridiquement le
document d'urbanisme ef pourrait conduire, en cas de contentieux, & son annulation
{Consell d'Elat, 13 ocdfabre 1982, Commune de Roumare, Consell d'Etat, 14 novembre
2014, Commune de Neuilly-Plalsance).

Dans le cadre des servitudes d'&lagage et d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres et
branches d'arbres qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens o' dlectriciné, génent
leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chube, occasionner des courts-drouits
ou des avaries aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de la topologie
des lignes. Elle est donc déberminde spédfiguemant pour chaque porté par des experts.

Mous vous demandons par consé&quent que, sur les documents graphiques, & report du
tracé des ouvrages concernds soit réalisé de fagon & faire apparaitre clairement, par un
surlignage sans ambiguits, I'axe des implantations douvrages e, que solent retranchés
des espaces boisés dassés les bandes sulvankes =

= 30 m de part et d'autre de I'axe des lignes adriennes de tension 225 000 wolts ;

Conformément & ces indications, mous wous demandons de bien voulolr procéder au
dédassement des EBC sous les lignes d-dessus.

Le report des lignes RTE sur le plan de zo-
nage risque de le surcharger, Une vérifica-
tion sera toutefois faite afin de déclasser les
EBC dans les couloirs concernés.

Reglement graphique 5.1
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Réseau de Le gestionnaire joint un certain nombre de documents en annexe de son | Les documents annexes au présent avis | Annexe 6.4 — documents a
Transport avis. seront joint au PLU. titre d'information
d’Electricité
(RTE)

PPA Extrait de l'avis Proposition de réponse Pieces du PLU impactées

Sous réserve de la compatibilité avec le | Reglement graphique 5.1

Commission projet validé avec les services de I'Etat, le
D?p?jrteFr)nlen— 8:2 nt;gttirneqsstlsoeiesjrearr:?wgg Elaauzpcltrjé |[L)Jris Orientations d'amenagement
ta e e rreser - d'adapter les périmiétres des OAF au plus prés des bitiments afin déviter 18 consommation L, . ; ' et de Programmation 3 (OAP
vation deS d'espaces naturels existants, ainsi, d'une part, de retirer du périrmetre de "OAFT & demaine de L'espace naturel cree afﬂche en EBC sera

n°1etn®2)

Chavincourt s, Pa espace natwel créd s classé en « Espace Boisé Classé » sur le rég it graphigus . s N | ..
Espaces Natu_ at, d'avtre part, de circonscrire 'OAFZ «terrain des sceurss aux surfaces classees an 2omne UA SOFtI dU perlmetre de | OAP TOUtefOIS, || ap_
rels Agricoles parait intéressant de maintenir le visuel de ) _
et Forestiers cet espace dans le schéma global de '0AP | Rapport de présentation 1.5 -
(CDPENAF) et dans le texte car c'est une action ver- | Justifications
tueuse a valoriser.
L'emprise des STECAL 1N sera revue a la | Reglement graphique 5.1
baisse pour le secteur de Beauplan. Le
parc de BeaUSGJOUI’.aIHSI que Igs terrains Reglement écrit 4.1
o de sport en centre-ville sont maintenus en
Commission zone 1N, en revanche le parc de la mairie
Departemen- et celui situé derriére I'église seront bascu- | Rapport de présentation 1.5 -
tale de Preser— - de reclasses les STECAL TH qui me compoartent pas de bitiment an zonage MNaturel M, zonape |eS en zone N JUStIflcatlonS
Vatlon des permeattant la rdalisation déguipements r.-:l:.- =] .'.nr'-*:xpc.--:!n-l ala vl o cc-'nrr...'-'flﬁ BUT SRS . . .
secteurs et de réduirg les périmitres des STECAL TN qui contiennent un bati aux abords immediats Dans |a destlnatlon des Constructlons rela_
Espaces Natu- des bitimants, Elle rmppeie que les STECAL gui ouwent des capacités d'accueil en zone agricole ou

rels Agricoles
et Forestiers
(CDPENAF)

maturalle dodwent rester exceptionnels et de tadlle limitée

tives aux équipements d'intérét collectif et
de service public, seuls les équipements
sportifs seront autorisés.

L'emprise au sol sera limitée a 10% de
l'emprise au sol existante et la hauteur
sera reduire a 4,50m maximum exception
faite pour les équipements sportifs.

10
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L'espace naturel au nord-est, couvert par | Réglement graphique 5.1
@ reclaster &n pomne l'espace naturel au Mord-Est du termtoire communal couwert par une ,
ERtRcan i A Bt bl e g nedccin un EBC et actuellement en A sera basculé | Rapport de présentation 1.5 -
en zone N Justifications

Les parcelles paturées a l'ouest de la com-
mune relative a la ferme de Coubertin se-
elles pltunies & Rouest de ront maintenues en zone N car elle permet
i paturdes i lovest de la . - :
classement en zone agricole une meilleure protection des terrains. Des /
constructions sont possibles en zone A et
il n'est pas souhaitable d'en avoir dans ce
secteur.

- de reconnaitre par un zonage A Factivité agricole exe
commune 3 proximité de la ferme de Coubertin. Elle ra
n'empéche pas la préservation de |a biodiversitd et de Vanvironnamant

La définition d'un site urbain constitué
(SUC) releve d'une évaluation par le service
instructeur en cas de demande d'autorisa-

Commission tion d'urbanisme. C'est n'est pas au bureau
Départemen- d'étude d'effectuer un arbitrage sur ce
tale de Préser- gu'est ou non un SUC a un moment donné
vation des (situation 2023).

Espaces Natu-

rels Agricoles , . N
et Forestiers Il n'est pas souhaitable d'indiquer que les

(CDPENAF) |isi§res sur Ie. Domaine de Che\{incourt, do-

maine de Saint-Paul et Fondation de Cou-
de reprendre l'intégralitd du tracd des lisibres daes mass fs de plus de 100ha sur lo réglarment . R . .
graphigue en distinguarit les lisitres en SUC ot homs SUC, Dvintégrer dans les lisigres SUC les bertin sont des lisieres en site urbain
péremitres Domaine de Chevincourt, Domaine Saint-Paul et Fondation de Coubertin, ConstitUé. LorS dlun éChange avec |e DireC‘ Rég|ement écrit 4’]
teur de la DDT78, celui-ci a indiquer a la
ville qu'il était possible d'adapter la bande
de 50m en lisiere du massif sur certain site
au regard de l'impact minime par rapport a
la surface totale de la lisiére. Il a été con-
seillé lors de cet échange d'indiquer d'une
couleur différente sur ces espaces ou une
souplesse est admise. Il faut tout de
méme prendre en compte que méme en
SUC, les constructions vers le massif sont
interdites. Toutefois, I'adaptation possible

Reglement graphique 5.1
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de la bande de 50m sera seulement affi-
chée sur le domaine de Chevincourt.

Commission
Départemen-
tale de Préser-
vation des
Espaces Natu-
rels Agricoles
et Forestiers
(CDPENAF)

= de retiner du réglement du STECAL AES, la possibilité de conatruine des bEtiments sans lien avec =
fonctionnement et 'activité de PESAT

La possibilité d'avoir des batiments sans
lien avec l'activité de I'ESAT sera retirée du
reglement de la zone AES.

Reglement écrit 4.1

de ratirer de Particle AT du réglement dcrit de la zone A le paragraphe autorisant = ies habitations
destindes a0 logement des explaitations, des aldes famiVaux et des salarids. Le nombre d'habitations
&y imitd A deur = el {|ll_l9 la cormmung I""'ﬂiﬁ(‘ une concertation afin gue des |!7|E;.":IT{'I'I'." shient
destings & des salariés d'exploitations agricoles dans les constructions de logements sociaux & wenir,

Au regard de la carence de la commune en
logement social, le changement de desti-
nation vers des logements a vocation so-
cial sera ajouté a l'article A1.

Reglement ecrit 4.1

- da compditer be rtglement concernant les possibilités d'annexe des batiments & usapa d'habitation
eaistants en zone A et M. La communé Sappuiers pour o Faife dur le tableau joant

Le reglement sera complété pour encadrer
la construction d'annexe a I'habitation en
zone agricole et naturelle. Il serait pertinent
de limiter leur nombre a 1 annexe par unité
fonciere d'une emprise au sol maximum
de 20m?2.

Reglement écrit 4.1

de préciser be fldchage des projets de laisons dowces au regard des divergences graphiques de
'ama 2 &t 3 du FADD. Elle préconise qu'ils soient rdalisés en confortant des linéaires existants afin de
me pas porter atieinte aw bon fonctionnement des cxploitations agricoles (perte de surface,
enupures, destruction drainages ...}

La cartographie du PADD doit s'appréhen-
der comme une carte de principe avec
l'idée de relier un point A a un point B. Elle
ne retranscrit pas de projet précis.

12
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PPA

Extrait de 'avis

Proposition de réponse

Pieces du PLU impactées

Direction Dé-
partementale
des Territoires
des Yvelines
(DDT78)

A, Production de logements sociaux

Le projet du PLU affiche un potentiel d'environ 900 logements qui seront réalisés i I'horizon 2035,
dont 589 sur des projets identifiés avec 262 logements locatifs sociaux (LLS). Vous estimez ainsi le
besein de réaliser 60 logements par an pour maintenir la population,

Il convient de noter que cette trajectoire de réalisation de logements repose en grande partie (590
logements) sur un potentiel foncier dont la disponibilité n‘est pas assurée.

Four rappel, au 17 janvier 2022, la commune compte 3210 résidences principales comprenant 385 LLS,
soit un taux de 11,99 %. La commune est concernée par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, lui
fixant un objectif de 25 % de LLS parmi les résidences principales. A cet,, égard, elle présente un déficit
de 417 LLS. A noter également gue I'obligation triennale 2023-2025 prévoit une réalisation de 138 LLS.

Afin de permettre latteinte de 25 % de LLS, vous entendez mettre en place des secteurs de mixité
sociale qui couvrent toutes les zones urbaines a vocation d’habitat (UA, UE, UF, UH).

Dans ces secteurs, en cas de réalisation d'un programme d'habitation supérieur ou égal 3 5 logements
un pourcentage minimum de 35% de LLS sara requis.

De plus, dans les OAP sectorielles présentes sur le projet de PLU, le taux de LLS est le suivant :

« Domaine de Chevincourt », pour 90 logements prévus : 30 % de LLS, 30 % de logement en bail
rée| solidaire (BRS) et 30 % en accession libre ;

« Terrain des sceurs », pour une vingtaine de logements : 35 % de LLS & partir de 5 logements ;
« Secteur gare », pour environ 140 logements : 35 % de LLS & partir de 5 logements.
En comptant le BRS, pour I'ensemble de ces trois OAP, c'est environ 116 LLS qui seraient produits.

Or ceci ne permet pas de couvrir les besains de la triennale de 2023-2025 fixés 3 138 logements, et
encore meins de courir les besoins de logements sociaux 3 'horizon du PLU. Egalement, comme il a été
vu précédemment, une grande partie du potentiel de réalisation de logements y compris sociaux n'est
nullement assurée. Enfin, si les outils mis en place (taux de LLS obligatoire en zone urbaine et OAP)
permettent une programmation de logement efficace sur le territoire, la part de LLS (35%) dans ces
derniers, restent insuffisants au vu du déficit important de logements sociaux sur la commune.

C'est pourquoi, il serait souhaitable que ces taux scient augmentés dans les zones urbaines et pour les
trois secteurs d'OAP « Domaine de Chevincourts, « Terrain des sceurs » et « Secteur de gare ».

Enfin, en application de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme, il serait également utile de prévoir
des emplacements réservés spécifiquement dédiés 3 la réalisation de logements sociaux notamment si
des projets sont deres et déja prévus par la commune,

Il est prévu d'ajuster les secteurs de
mixité sociale dans les zone UA, UE,
UF et UH "En application des dispo-
sitions de l'article L.157-15 du Code
de l'urbanisme, tout projet de cons-
truction de 3 logements ou plus (au
lieu de 5 logements ou plus dans le
PLU arrété) doit comprendre un mi-
nimum de 40 % (au lieu de 35% dans
le PLU arrété) de logements locatifs
sociaux”.

L'OAP du Domaine de Chevincourt
prévoit déja une production de loge-
ment social considérable (2/3 sur
90 logements, soit 60%). Sur I'OAP
du terrain des sceurs et I'OAP sec-
teur gare, le taux de production de
logement social sera augmenté a
40% minimum (au lieu des 35%).

La parcelle AS140, 28 rue de la Ré-
publique, fera l'objet d'un emplace-
ment réserve en vue de laréalisation
de programmes d'habitation de
100% de logements sociaux (ar-
ticles L. 151-41-4° et R. 151-38-1° du
code de I'urbanisme)

Reglement écrit 4.1

Orientations d'aménage-
ment et de Programma-
tion 3 (OAP n°2 et n°3)

Reglement graphique 5.1

Rapport de présentation
1.5 - Justifications
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Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

B. Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL)

Vous entendez mettre en place sur votre territoire des STECAL dans les zones agricoles et naturelies.

Pour ces derniéres, le PLU arrté crée des sous-secteurs 1M, correspondant aux espaces verts aménagés
:terrain de sport, de loisirs, parc de la mairie, dont la superficie totale atteint 12,6 ha.

Pourront étre édifiés dans ces zones, notamment des dquipements dintérét collectif et de services
publics liés & la voirle et aux réseaux divers, des aménagements intégrés dans un schéma de gestion de
la fréquentation des milieux naturels (parkings de moins de 500 m®..), des logernents et hébergements
ligs au gardiennage des équipements alnsi gue des équipements pour la restauration dont la surface de
plancher n'est pas supérieure & 100 m?.

Au regard des régles d'emprises au sol qui imposent un coefficient maximal de 10 % ce ne sont pas
mains de 12600 m® qui peuvent étre ainsi artificialisés dans 'ensemble de ce secteur, étant entendu
quau surplus, lesdites régles d'emprise ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et de
service public. De méme les hauteurs des constructions qui imposent un maximum de 10 métres déja
conséquent, ne s'appliquent pas une fois encore aux égquipements d'intérét collectif et de service
public.

Pour rappel, les STECAL sont des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, délimités au sein
des zones inconstructibles des PLU (zones A et N) et au sein desquels certaines constructions ou
installations peuvent &tre édifiées de maniére dérogatoire (CU, art. L. 151-13).

5'il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le parti d'aménagement A retenir
pour le territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation existante et des perspectives,
et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction, il résulte tant des travaux
parlernentaires ayant précédé I'adoption de la disposition de STECAL, que de ses termes mémes, que
la eréation d'un STECAL doit présenter un caractére exceptionnel, de maniére & éviter le mitage des
espaces naturels,

Au regard de |a disposition sus-énoncée, I'importance de la superficie de la zone 1N, et les dispositions
du réglement qui ne cadrent également pas suffisamment les conditions de hauteur, diimplantation et
de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone, portent une
atteinte trop importante au caractére naturel de la zone considérée (1)

Par ailleurs, la majeure partie des parcelles concernées ne contient aucun bitiment public et ne fait
I'objet d*aucun projet municipal précis, C'est pourquoi, il conviendra de limiter I'emprise de [a zone TN
au plus prés des batiments existants dans ces secteurs, et les projets de construction devrant &tre
formellerment énoncés dans le rapport de présentation et précisément délimités, A défaut, un
reclassement en zone M simpose.

Pour les mémes motifs, et méme si sa superficie est plus medeste, il conviendra pour la zone 2N qui
concerne le chateau de Coubertin et les Ateliers St Jacques, ainsi que |a fonderie Coubertin, de limiter
son perimétre au plus proche des batiments existants ou de ceux susceptibles d'étre réalisés en
limitant au maximum leur emprise ou leur havteur, quelle que soit la destination de la construction.

L'emprise des STECAL TN sera re-
vue a la baisse pour le secteur de
Beauplan. Le parc de Beauséjour
ainsi que les terrains de sport en
centre-ville sont maintenus en zone
TN, en revanche le parc de la mairie
et celui situé derriere I'église seront
basculés en zone N.

Dans la destination des construc-
tions relatives aux équipements
d'intérét collectif et de service pu-
blic, seuls les équipements sportifs
seront autoriseés.

L'emprise au sol sera limitée a 10%
de I'emprise au sol existante et la
hauteur sera réduire a 4,50m maxi-
mum exception faite pour les équi-
pements sportifs.

L'emprise de la zone 2N sera ré-
duite au plus pres des batiments
existants, I'emprise au sol sera limi-
tée a 20 % de I'emprise au sol exis-
tant et la hauteur a la hauteur
existante.

Réglement graphique 5.1
Réglement écrit 4.1

Rapport de présentation
1.5 - Justifications
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Les QAP :

Les OAP se situent dans le site inscrit de la Vallée de Chevreuse, caractérisé par : « une valide encadrée
par des versants boisdés dont histoire est particulidgrement riche, formant une unité péographique
incantestable » (extrait du rapport).

A cet égard, il serait intéressant gu'une protection paysagére soit mise en place pour les arbres de
hautes tiges présents sur les OAP du « Domaine de Chevincourt » et du « Terrain des Soeurs s,
confermément aux articles L. 151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, Cette protection, guand elle
est mise en place, doit s'accompagner d'un inventaire et d'vne représentation graphique des arbres
remarquables (ou alignement d'arbres le cas échéant) afin d'en assurer le subvi. Linventaire final est &
joindre en annexes. (cf. pitcejointe Protection des arbres au titre des articles L1511 et L157-23 du code
de Purbanisme, 2023, CAUE 77 ).

Concernant la préservation des espaces naturels, il serait préférable de retirer du périmétre de I'OAP
« Domaing de Chevincourt », la parcelle classée en zone Espace Boisé Classé (EBC) sur le plan de
zZonage.

De méme, sur I'OAP « Terrain des soeurs », il y a liev de s'interroger sur la présence d'un projet de
parking visible de la voie publique, alors que |a ville est desservie par une gare et que |a commune
prévait la réalisation de pistes cyclables. 5% est maintenu, il devrait &tre "paysagé” afin de conserver la
qualité paysagére de la voie et &tre prévu comme un espace réversible, c'est-a-dire transformable en
espace vert public & moyen ou long terme.

Il conviendrait également de retirer de cette QAP la partie Sud, boisée, comprise dans la zone 1N, dans
un souci de préservation de cet espace forestier.

Le projet relatif a 'OAP sectorielle
n°1 prend en compte les arbres
existants a préserver. Le texte de
I'OAP sera précisé en ce sens. L'es-
pace naturel créé affiché en EBC
sera sorti du périmetre de I'OAP.
Toutefois, il apparait intéressant de
maintenir le visuel de cet espace
dans le schéma global de I'OAP et
dans le texte (action vertueuse a
valoriser)

Cependant il n'existe qu'un seul
arbre dit «remarquable » sur la
commune.

L'OAP sectorielle n°2 relative au
« terrain des sceurs » prend déja en
compte la trame verte existante.

Le périmetre de I'OAP sera réduit
aux seules emprises de la zone UA
et il sera précisé que le parking pu-
blic sera paysage et aménagé en
matériaux permeables ou semi-
permeéables.

Orientations d'aménage-
ment et de Programma-
tion 3 (OAP n°1 et n°2)

Réglement graphique 5.1

Rapport de présentation
1.5 - Justifications
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Les toitures en zone UA, ;

Il corviendrait de préciser gque les panneaux solaires doivent &tre peu, voire non visibles depuis
l'espace public, particulidrement en zone UA, car les panneaux tendent & deénaturer les couvertures
traditionnelles.

Des précisions peuvent également étre rappelées concernant les chassis de toit (la hauteur supérieure
a la largeur, 'implantation axéde sur les baies, "'encastrement, 'absence de volets roulants et de stores
extérieurs) dés lors quiils sont visibles depuis I'espace public.

Il sera précisé que les panneaux so-
laires doivent étre peu voire non vi-
sible depuis I'espace public en zone
UA.

Des précisions sur les chassis de
toit (hauteur supérieure a la largeur,
implantation axée sur les baies, en-
castrement, absence de volets rou-
lants et de stores extérieurs) seront

Reglement écrit 4.1
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UA.

Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

Les clétures pour 'ensemble des zones ;

Il conviendrait de préciser le type de grillage autorisé en privilégiant des grillages souples a mouton
plutdt que des grillages rigides d'esthétique industrielle. En centre-ville, il conviendrait de privilégier
des barreavdages verticaux plutdt que lindication « d'éléments & claire-voie » qui recouwvre une large
gamme {dessins, matériaux) parfois peu adaptée av bati existant,

Le type de grillage autorisé sera
précisé et seront privilégiés des
grillages souples a moutons (sauf
en fagade sur rue) plutét que ri-
gides, et en centre-ville, des bar-
reaudages verticaux plutdét que
l'indication "d'élément a claire-voie".

Reglement écrit 4.1
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partementale
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toires des
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B. Inondation

L'arrété préfectoral du 2 novembre 1892 portant délimitation du périmétre des zones 3 risque
d'inondation des cours d'eau non domaniaux, pris en application de I'ancien article R. 117-3 du code de
I'urbanisme, est cité dans le rapport de présentation {volet environnemental, p.36).

Cependant, la cartographie de ce périmétre est absente de I'annexe relatives aux Servitudes d'Utilité
Publigue (SUP). Il y aura denc lieu de I'ajouter,

Je note que la cartographie de la zone inondée en 2016 est, quant & elle, bien présente dans le rapport
de présentation (velet ervironnement p.39).

Le réglement intégre dans les zones potentiellement inondables (UA, UE) des prescriptions
speécifiques @ « le premier plancher bas des constructions & destination d'habitation doit 8tre situé au-
dessus de la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) ».

De plus, le document indique que « Les cites des PHEC sur la commune en réfdrence aux crues de
maifjuin 2016 figurent en annexe du présent réglement ». Cependant, cette annexe n'est pas présente
dans le dossier, et dewra donc 8tre ajoutde.

Enfin, il conviendrait de préciser dans le rapport de présentation qu'une étude hydrologique et
hydrauligue globale sur le bassin versant de I'Yvette et de ses affluents est en cours de réalisation et
gu'elle servira de base & la révision du Plan de Prévention des Risques d'lnondation (PPRI) existant.
Lorsqu'il sera approuvé, le nouveau PPRI abrogera I'arrété de 1992 et devra &tre annexd 4 ce PLU.

Les prescriptions édictées dans le PLU (voir paragraphe ci-dessus) seront alors remplacées par celles du
nouvveaw PPRI,

Concernant les arrétés de Catastrophe Maturelle (CAT-NAT pA45 du rapport de présentation volet-
ervironnemental), il s'agit de catastrophes liées aux inondations et coulées de boue qui en résultent, et
nan pas, comme vous 'énoncez dinondations par coulées de boue.

Il faudrait reprendre |a formulation,

L'arrété du 2 novembre 1992 est
considéré comme un PPRI et donc
une servitude d'utilité publique qui
sera intégrée dans sa totalité au
PLU approuveé.

La carte des plus hautes eaux con-
nues est déja incluse dans I'annexe
4.2 du reglement p48 et 49.

Quand le PPRI révisé sera ap-
prouvé, le PLU approuvé fera I'objet
d'une mise a jour afin d'intégrer
cette servitude.

Le terme "par coulées de boue"
sera remplacé par "et coulées de
boue" p45 de I'état initial de I'envi-
ronnement.

Annexe 6.7 servitudes
d'utilité publique

Rapport de présentation
partie 1.2 Etat initial de
I'environnement
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C. Aléa retrait-gonflement des argiles

Sur I'aléa relatif au retrait gonflement des argiles, le risque est évoqué dans le rapport de présentation
(volet environnemental p.42).

MNéanmoins il serait pertinent d'annexer, 3 titre informatif, la plaguette ministérielle détaillant les
prescriptions constructives & mettre en ceuvre sur les terrains argileux :

https: {fwww.ecologie pouv.frfsites/default/files

construire_en terrain_argileux reglementation et bonnes pratigues.pdf

La plaquette ministérielle sera an-
nexée au PLU.

Annexe 6.4 Documents a
titre d'information

Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

D. Servitudes d'utilité publique (SUP)

Dans le rapport de présentation au chapitre des servitudes, il est mentionné gue ces dernibres se
trouvent dans les annexes, Or, seule une carte des SUP est présente en annexe, et la carte est
incomplite. De nombrewses servitudes manguent, dent

*  ACY:Protection de monument historique inscrit ou classé,

* 13erp: Servitudes relatives & Iétablissement des canalisations de transport de gaz,
d'hydrocarbures et de produits chimigues,

*  PM1:Plans d'exposition aus risques naturels prévisibles,

* PT1: Protection des centres de réception radicélectriques contre les perturbations
électromagnétiques,

*  PTZ: Protection des centres radiodlectriques d'émission et de réception contre les obstacles,
*  T1:\oies ferrées/ visibilité sur les voies publiques,

+  Ta:Servitudes adronautiques de balisage,

*  T5:Dégagement aéronautique.

Pour rappel, I'ensemble des SUP patrimoniales et leurs emprises sont consultables sur le site du
rinistére de la Culture www.atlaspatrimeaine.culture.fr ou sur www geoportail-urbanisme.gouv.fryf .

Le tableau des servitudes doit donc étre annexé 3 votre document et la carte mise a jour avec
I‘ensemble des SUP,

{(Voir annexe)

Le tableau des Servitudes d'Utilité
Publique (voir avis) sera annexé au
PLU approuvé. En revanche, le bu-
reau d'étude ne produira pas de
carte mais pourra collecter les don-
nées officielles.

Annexe 6.7 servitudes
d'utilité publique
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E. Les zones humides

Les zones humides sont prises en compte dans les différentes piéces du projet de PLU mais des
éléments (cartes, nommage des différentes enveloppes dalertes..) sont & actualiser. Ainsi, sur le
nommage, la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement, de l'aménagement et
des transports (DRIEAT) d'Tle-de-France a publid |a nouvelle cartographie des enveloppes d'alerte
zones humides d'lle-de-France en octobre 2021. L"ancien nemmage numérique des enveloppes d'alerte
des rones humides (classes 1 & 5) est depuis remplacé par des lettres (classes A a D).

Les documents relatifs aux zones
humides seront mis a jour.

Rapport de présentation
partie 1.2 Etat initial de
I'environnement

Annexes au reglement
ecrit 4.2

Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

F. Assainissement
Le plan d'assainissernent ainsi gque le réglement d'assainissement collectif sont annexés aw FLU.

Il serait cependant souhaitable que certains éléments soient rappelés dans le rapport de présentation,
notamment une présentation des performances du systéme d'assainissement (capacite totale des
Stations d'Epuration des eaux usées [STEP) au regard des besoins actuels et futurs du territoire).

La partie relative a l'assainisse-
ment dans la partie 1.1 du rapport
de présentation sera complétée.

Rapport de présentation
1.1 Diagnostic socio-
économique

Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

G. Bruit

Le chapitre sur le bruit (rapport de présentation, volet justification p.63) est erroné et est a corriger. En
effet, ce dernier indique 4 tort gque la commune n'est concerndés par avcun arrété préfectoral de
classement sonore. Cependant, elle est bien concernée par les arrétés préfectoraux de classement
acoustique :

*  arété n°7E-2021-06-15-00004 du 15 juin 2021 portant approbation du classement sonore des
voies ferroviaires gérées par le RATP et SNCF réseaux dans le département des Yvelines,

+ arrété D0.370/DUEL du 10 octobre 2000 concernant le classement sonore des infrastructures
routieres,

« arrété n® 2018-000118 du 20 avril 2018 portant approbation des cartes des bruits des grandes
infrastructures routiéres et ferroviaires des Yvelines, issu de la directive européenne sur le bruit
(200249 CE).

L'arrété du 15 juin 2021 est toutefois bien présent dans le dossier des anneses & titre informatif.
L'arrété du 10 octobre 2020 et du 20 avril 2018 sont 3 ajouter & ces annexes & titre informatif.

Les arrétés préfectoraux liés au
bruit (voir avis) seront rappelés
dans le volet justification p63 ainsi
gue dans annexes relatives aux do-
cuments a titre d'information.

Annexe 6.4 Documents a
titre d'information
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H. Lisigre des massifs de plus de 100 ha

Votre réglement autorise dans la bande de 50m en lisitre des massifs boisds de plus de 100 ha, &n
dehors des Sites Urbains Constitués (SUC), la construction d'annexes et les extensicns, mals sams en
réglernenter précisément le pourcentage de surface autorisée,

De plus, si linterdiction de toute urbanisation nouvelle ne s'oppose pas 4 des réfections ou a des
extensions limitées des constructions existantes, ces extensions ne doivent pas s'étendre vers le massif,

L'ensemble de ces précisions sont 3 indiguer dans le réglement.

Par ailleurs, vous avez choisi de représenter, sur le réglemnent graphique, la lizsiére de 50m des massifs
boisés de plus de 100 hectares par un traceé de couleur verte, sans distinguer si I'on se situe en SUC au
hors SUC. De plus, il est prévu dans le réglement « une sdaptation de fa bande de 50 métres » sur les
secteurs « Domaine de Chevincourt », « Domaine  Saint-Paul» et « Fondation de Coubertin s,
matérizlisée en rouge sur le plan de zonage,

Cette représentation graphigue est source de confusion.

Il serait préférable que la lisitre des 50 m soit intégralement reprise sur le territoire communal, en
distinguant par une couleur différente les secteurs de lisidre compris en SUC et hers SUC, et

représenter la lisitre de 50 m des 3 secteurs sus-mentionnés par une couleur identique 3 celle choisie
pour les SUC,

De plus, & certains endroits du plan graphique, notamment dans le secteur du Chiteau de Coubertin,
la lisiére se situe sur 'EBC. Il conviendrait de reprendre le dlassement EBC ainsi que le tracé de la lisitre,
afin gu'ils correspondent 4 la réalité des massifs sur la commune,

L'emprise au sol des annexes et
I'extension en dehors des SUC se-
ront reglementées. L'emprise au
sol des annexes sera limitée a 5m?2
et 20m?2 pour l'extension des cons-
tructions existantes.

Il sera également précisé que
l'interdiction de l'urbanisation ne
s'oppose pas a des réfections ou a
des extensions limitées des cons-
tructions existantes du moment
gue ce n'est pas en direction du
massif.

En revanche, il n'est pas souhai-
table d'indiquer que les lisieres sur
le domaine de Chevincourt, do-
maine de Saint-Paul et Fondation
de Coubertin sont des lisieres en
site urbain constitué. Lors d'un
échange avec le Directeur de la
DDT78, celui-ci a indiqué a la Ville
qu'il était possible d'adapter la
bande de 50m en lisiere du massif
sur certain site au regard de ['im-
pact minime par rapport a la sur-
face totale de la lisiere. Il a été
conseillé lors de cet échange d'indi-
quer d'une couleur différente sur
ces espaces dans lesquels une cer-
taine souplesse est admise. Il faut
tout de méme prendre en compte
que méme en SUC, les construc-
tions vers le massif sont interdites.
Toutefois, I'adaptation possible de
la bande de 50m sera seulement

Reglement écrit 4.1

Reglement graphique 5.1

Rapport de présentation
1.5 - Justifications
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affichée sur le domaine de Chevin-
court.

L'incohérence sur le tracé de I'EBC
qui se superpose au chateau de
Coubertin sera corrigée.
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L Réglementation des coupes d'arbre et des défrichements

Le réglement rappelle que les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisds
classés.

Cependant, il semble également opportun de rappeler quien dehors des EBC, pour tout projet de
construction, une demande d'auvtorisation de défrichement est obligatoire dans les espaces boisés
supérieurs 41 ha, en application de l'arrété préfectoral du 10 avril 2003,

Il sera rappelé dans les dispositions
générales du reglement, qu'en de-
hors des EBC, pour tout projet de
construction, une demande d'auto-
risation de défrichement est obliga-
toire dans les espaces supérieurs a
Tha, en application de l'arrété pré-
fectoral du 10 avril 2003.

Reglement écrit 4.1

Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

I Energies renouvelables

Un Plan Climat Air Energle Territorial (PCAET) est en cours de réalisation sur la communauté de
communes de la Haute Vallée de Chevreuse. Le PCAET est un outil apérationnel de coordination
intercommunale qui traduit la volonté du territoire de s’engager dans une démarche de transition
énergétique. Ce PCAET devrait étre adopté prochainement. Il est 3 rappeler que le PLU doit,
conformément a l'article L131-5 CLU, étre compatible avec le PCAET, Par anticipation, le PLU pourrait
intégrer la thématique énergétique selon les recommandations ci-dessous,

=+ L= PLU de Saint-Rémy-les-Chevreuse pourrait dresser un bilan énergétique du territoire, dans e
cadre de son rapport de prdsentation afin d'dvaluer sa wulnérabilite énergétigue. Il pourrait

Un bilan énergétique du territoire
sera dressé dans le rapport de pré-
sentation afin d'évaluer la vulnéra-
bilité énergétique

Ces éléments seront ajoutés au
rapport de présentation (PCAET), le
PADD ayant déja été débattu

L'ensemble de ces lois seront men-
tionnées dans le rapport de présen-
tation.

Rapport de présentation
1.2 Etat initial de I'envi-
ronnement

Rapport de présentation
1.5 — Justifications

Orientations d'aménage-
ment et de programma-
tion 3

Réglement écrit 4.1
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mentionner les objectifs nationaux déclinés dans les récents textes réglementaires, et se fixer des Les facteurs fayorables al lmp.lan_
objectifs a atteindre a I'échelle de la commune, en cohérence avec les ambitions nationales . tation du solaire phOtOVO|ta|que

. . - . (orientation et inclinaison de la toi-
*  réduction de 49 % des émizsions de Gaz b Effet de Serre d'ici & 2030 par rapport & 2015, lids b d lai
l'exploitation des batiments (Stratégie Mationale Bas Carbone) ; ture, absence de masques solaires

»  atteinte de la neutralité carbone en 2050 (loi Energie Climat de 2019} ; sur aux arbres ou aux batiments

) environnants) seront pris en
*  réduction de 40 % de la consernmation d'énergies fossiles — par rapport & 2002 - d'ici & 2030 d )| 0 P
(loi Energie Climat de 2019) ; compte dans les OAP.

*  rénovation de I'ensemble du parc immobkilier francais 8 un niveau BBC d'ici & 2050 (Stratégie

Nationale Bas Carbone); Des régles favorables a limplanta-

»  33% d'édnergies rencuvelables dans la consommation énergétique finale brute (loi Energie tion de panneaux solaires sur bati-

Clirmat de 2019). . .
_ _ ) o Enerie Climat du & ments ou ombrieres de parking, en
Le rapport de présentation du PLU pourrait mentionner les lois suivantes : la loi Energie Climat du termes de hauteur, d'aspect exté-

novernbre 2019, la loi Climat et résilience du 22 aoclt 2021, la loi relative & I'accélération de la . d tructi . d
production d"énergies renouvelables du 10 mars 2023, ainsi que la Réglementation environnementale rieuraes COHS’ ruc I(IDDS a|n5|. q.ue e
RE2020, performance energethue minimale

, . . seront ajoutées dans les disposi-
=+ Lles OAP pourralent prendre en compte deux facteurs favorables a Implantation du solaire

photovoltaigue ; d'une part orientation et Finclinaison de la toiture, et d'autre part "absence de tions ggnerales dy reglement écrit
masgques solaires dus aux arbres ou aux batiments environnants. (excep’uons poss|b|es pour les pro-
= Le réglement pourrait prévoir également des régles favorables 3 IMimplantation des panneauyx solaires jets favorisant les énergies renou-
sur bitiments ou ombrigres de parking, en termes de hauteur, d'aspect extérieur des constructions velables, sous réserve que cela ca

ainsi que de performance énergétique minimale. " R .
quecep i s'insére harmonieusement dans le

paysage environnant.
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Direction Dé-
partementale
des Terri-
toires des
Yvelines
(DDT78)

lll.  Mises a jour et erreurs a corriger

A. Incohérences dans le réglement

= Sont interdits dans le tableau de la zone N « Les équipements d'intérét collectif et de services publics
liés & I'entretien et & la gestion des milieux naturels » mais cette destination est autorisée par la suite
dans le réglement sous conditions (réglement écrit p.98-99).

= Deux espaces ne sont pas correctement répertoriés sur le plan de zonage. (cf. illustration ci-dessous)

D'une part, une zone classée en N, qui est actuellement reconnue en tant que surface agricole au titre
de la Politique Agricole Commune (PAC) devra voir son classement passer en A. D'autre part, un
espace naturel boisé au Nord-Est du territoire communal couvert par une protection EBC devra, quant
a lui, étre reclassé en N.

Reconnaltre 'usage agricole par
unizonage A /

B. Les emplacements réservés

Les dimensions des emplacements réservés (ER) sont annoncées en annexe du réglement, cependant
seuls les ER n°2 et 4 sont localisés sur le réglement graphique. L'ensemble des ER devra étre représenté
et listé exhaustivement sur le plan conformément aux articles L.151-41 CU et R.151-34, 38, 43, 48 et 50
Ccu.

Les parcelles paturées a l'ouest de
la commune relative a la ferme de
Coubertin seront maintenues en
zone N car elle permet une meil-
leure protection des terrains. Des
constructions sont possibles en
zone A et il n'est pas souhaitable
d'en avoir dans ce secteur.

Les autres erreurs matérielles ci-
tées seront corrigées.

La donnée relative au taux de loge-
ment social sera actualisée dans le
rapport de présentation.

Le périmétre de 500m autour de la

gare de Courcelle-sur-Yvette sur le
plan de zonage sera représenté.

Reglement écrit 4.1

Reglement ecrit 4.2 an-
nexes au reglement

Reglement graphique 5.1

Rapport de présentation
1.1 Diagnostic socio-
economique

Rapport de présentation
1.5 Justifications
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C. Rapport de présentation

-+ Une ambiguité existe actuellerment guant aux distances 3 appliquer aux bandes dinconstructibilité
des cours d'eau et des zones humides, En effet, d'une part, le réglement énonce que: « Dans toutes Jes
rones, e long des berges des cours d'esu, sur les zones humides avérdes, toute nouvelle construction ou
extension des constructions existantes doit respecter une marge de recul de 15 m.». D'autre part, le
rapport de présentation (volet justification p.59) distingue une bande de 5m pour les cours d'eaw et de

15m pour les zones humides. Il conviendra de lever cette ambiguité.

= Le rapport de présentation (volet enjeux p.5) fait référence au déficit de LLS sur la commune en

indiguant un taux a 13 % au 1% janvier 2022, en réalité ce dernier est de 11,99

Ha

PPA Extrait de I'avis Proposition de réponse Pieces du PLU impactées
pe de rg.ma.mamm Le périméetre de 500m autour de la
A de réglement suite aux ~ _ . ..
o ner * dlede-France Mo glare dde Courcelle-sur ngtte tsiur le Reglement écrit 4.1
-ge- Norme Prescription Dispositions générales — oul, n Z0N ra repr nte. . .
:\/Tobil-:::e’rance platond A moins de 500 métres des gares RER de ———:éh:m::sm——-mm";:;s pour faire figurer, sur le plan de zonage, le p a €20 age sera ep esente Reglement gl’aphlque 51
Saint-Rémivibs-Chevreuss ot e Corealie: zones UA, UE, UF, UH, UL, UP, N, 1N, 2N) ,ri:n,': BUTeR UL R UCIORAGr
sur-Yvene,viI nse poeurrraués!er: cozst:\:(c;;ui 1 place maximum par 45 m? de surface de :: Cos:c:::_ssu(fv::e:;es miownsgne: |
d’une place pour 45 m? de surface de plancher dans le périmétre de 500 métres
| plancher. autour d’}Jne gare
Norme plancher pour Prescription Dispositions générales —vélos ou Une norme velo dans les batiments
l?;:?::::::: a | A minima 1 place pour 10 employés Activités :'t tol;merzes c:e plhus de 500m* | nour instaurer une norme vélo dans au Sage d I N d ustrie et/OU d 'eﬂtrepot )
le-de-France | smmumsoi e 00t i 0%t | sera instaurée dans les zones ur- | Réglement éorit 4.1
M0b|l|te de plancher, Equipements d'intérét collectif urha_i"es_ ol ces demna_”?ns ou sous: balneS Oou ces deStI nat|ons SOﬂt
industries st ot de services publics destinations sont autorisées (zone UL) L,
£quipements publics . 1 place pour 10 employés et une place | aUtorlseeS (UL) - 1 place pour 10
) .mlnlmum pour les visiteurs | employé é mlnlma
. s " . Pieces du PLU impac-
PPA Extrait de l'avis Proposition de réponse tées P
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lle-de-France
Nature

Observations pénérales

Malgré son emprise impartante (environ un quart du territoire communal), |2 PRIF de la Haute Vallée
de Chevreuse est tries pew cité dans votre projet de révision du FLU.

Mous notons que la carte du PRIF a blen été ajoutée aux Annexes du PLU (Annexes 6.4 Documents &
titre d'information). Nous vous transmettons la carte actualisée, suite aux extensions Iilf PRIF sur les
communes de Chevreuse et Léyis-Saint-Nom approuvées par la délibération du Co nseil régional N°CP
22.417 du 10 novermbre 2022, portant la surface du PRIF de 1 974 ha 3 3 695,5 ha.

Enfin, il aurait &té bien d'avoir dans le document 1.5 Rapport de présentation - Justifications des cartes
claires et des extraits du PLU &n vigueur et du projet de PLU ; précisant les modifications apportees,
en particulier pour les réglements graphigue et écrit.

Le Périmetre Régional d'Intervention
Fonciere (PRIF) de la Haute Vallée de
Chevreuse sera mentionné p14 et p32
de I'état initial de I'environnement (défi-
nition de l'outil et possibilités d'interven-
tion). Cependant le PADD ayant déja été
débattu des précisions seront seule-
ment apportées dans le rapport de pré-
sentation.

La carte du PRIF sera mise a jour dans
les annexes du PLU.

Pour des sujets précis (modification du
zonage / EBC), des cartes du PLU ac-
tuellement en vigueur seront mise a
jour pour illustrer les modifications ap-
portées (avant/aprés) dans la partie
des justifications.

Rapport de présenta-
tion 1.2 Etat initial de
I'environnement

Rapport de présenta-
tion 1.5 Justifications

Annexe 6.4 Docu-
ments a titre d'infor-
mation
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lle-de-France
Nature

Observations d'ile-de-France Nature par rapport aux enjeux liés au fonctionnement eta 1a
préservation de I'activité agricole

Compte tenu de I'enjeu & la fois économique, paysager et écologique des terres agricoles de la
commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse, il conviendrait de détailler un peu plus la présentation de ce
secteur:
dans le 1,2, Rapport de présentation, volet environnemental.avec par exemple :
o la carte de circulations des engins agricoles et les éventuels points noirs a résorber,
o Pévolution de I'activité agricole depuis les 20 dernidres années en termes de typologie
d'exploitation, d'age des exploitants, d'évolution des surfaces etc.,
o lesenjeux, les risques, les atouts de I"agriculture sur la commune, etc.

dans le PADD, via notamment |a mention de I'activité agricole au sein de I'axe 1. Identité, en

soulignant par exemple le soutien a la diversification agricole ou & l'installation de jeunes
agriculteurs, etc.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (QAP) « Trame verte et bleue » est intéressante ;
il conviendrait d'y ajouter la continuité agricole (A) présente sur le SDRIF de 2013 actuellement en

vigueur.

Extrait du SDRIF de 2013 en vigueur, au nord de la commune de Saint-Rémy-Lés-Chevreuse

Le 2.4.5 relatif a l'agriculture, située
dans la partie 1.1 du rapport de présen-
tation, sera complétée.

Le PADD ne sera pas modifié, celui-Ci
ayant déja été débattu.

La continuité écologique "A" agricole
présente au SDRIF de 2013 sera ajou-
tée dans 'OAP TVB.

Rapport de présenta-
tion 1.1 Diagnostic so-
cio-économique

Orientations d'aména-
gement et de Pro-
grammation 3
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lle-de-
France Na-
ture

Espaces boisés classés et zonage agricole :

Sur le reglement graphique, un espace boisé classé (EBC) a été ajouté sur la partie boisée du lieu-dit
Aigrefoin. Ce classement se situe également sur une zone agricole (A), ce qui n’est pas incompatible. Il
conviendrait toutefois de préciser la vocation du secteur et ce qui justifie a la fois un classement en
zone agricole et en espace boisé classé, le maintien d’une activité agricole pouvant étre difficile en cas
d’interdiction de déboisement et compte tenu du boisement important des parcelles concernées.

Extrait du projet de PLU et de la photo aérienne correspondante, secteur d’Aigrefoin

L'espace naturel au nord-est, couvert
par un EBC et actuellement en A sera
basculé en N.

Reglement graphique
5.1

lle-de-
France Na-
ture

Observations d’Ile-de-France Nature par rapport aux enjeux liés aux milieux naturels et
aux continuités

Dans les documents 1.2 Rapport de présentation, volet environnemental et 1.5 Rapport_de

présentation — Justifications, plusieurs points devraient étre davantage développés comme la prise en

compte de la trame noire (brigvement évoquée en p83 du document 1.5), la prise en compte des ilots
de chaleur et de I'imperméabilisation des sols notamment.

moyens pour atteindre I'objectif de « Zéro artificialisation nette » (ZAN) renforcé dans la Loi Climat et
Résilience du 22 aolt 2021. Celle-ci prévoit la diminution par deux du rythme de I'artificialisation et de
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers d’ici 2031 par rapport 2 la consommation
mesurée entre 2011 et 2021.

Un point sur la prise en compte de la
trame noire, les ilots de chaleur et
l'impermeabilisation des sols sera
ajouté dans les justifications et I'état
initial de I'environnement.

Le document relatif aux Enjeux pour
atteindre l'objectif ZAN sera précisé.

Rapport de présenta-
tion 1.2 Etat initial de
I'environnement

Rapport de présenta-
tion 1.4 Enjeux

Rapport de présenta-
tion 1.5 Justifications
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lle-de-
France Na-
ture

Bilans des surfaces urbaines, agricoles et naturelles :

consommee d'espaces naturels de 1,6 ha ; compensée par la restitution d’une surface de 11,6 hectares
en zone naturelle (slide 8). Cependant, la facon dont ces 11,6 hectares sont restitués n’est pas
évidente, il conviendrait de détailler davantage ce point. Il est par ailleurs mentionné que la
« superficie de la zone N a augmenté de 496 ha & 514 ha du fait de classement en zone naturelle des
espaces de la commune recouverts par des massifs boisés de plus de 100 ha », ce qui ne correspond
plus a 11,6 ha mais a 18 ha.

De maniére générale, les surfaces présentées ne sont pas trés claires, les écarts calculés sur le tableau
«3.5. Bilan des surfaces des zones » du document 1.5 Justifications (p64) étant semble-t-il erronés. I
est nécessaire de mieux préciser ces surfaces.

deux projets la restitution de surfaces naturelles: 'OAP « Domaine de Chevincourt » (2 000m?
d'espaces naturels créés) et 'OAP « Terrains des sceurs » (1 500m? d’espaces naturels créés). Or, les

sites de ces OAP étant pour I'instant largement naturels et en pleine terre, il conviendrait de préciser
en quoi des espaces naturels seront creées.

Les chiffres cités constituant des er-
reurs matérielles seront corrigés et le
rapport de présentation sera mis a
jour concernant le tableau des sur-
faces des zones.

L'espace naturel créé sera sorti du pé-
rimetre de 'OAP n°2.

Projet d’Aménage-
ment et de Développe-
ment Durables 2

Rapport de présenta-
tion 1.5 Justifications

Orientations d'aména-
gement et de pro-
grammation 3
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Bande de 50 métres en dehors des sites urbains constitués :

bande de 50m en lisiére des massifs boisés de plus de 100 ha.

Toutefois, 'OAP « Domaine de Chevincourt » prévoit une « zone préférentielle d'implantation du bati »
au sein de cette « bande de 50m en lisiére du massif boisé de plus de 100 ha ».

La zone ne sera pas supprimée car le
projet du domaine de Chevincourt est
déja bien avancé. De plus, voir ré-
ponse ligne 18 (adaptation possible
de la lisiere ponctuellement en accord
avec la DDT)

-de- ) ) .y , ) L'ER2 n'empiétera pas sur la bande de .
:_le de \ Or, le réglement du SDRIF prescrit que « En dehors des sites urbains constitués, & I'exclusion des 50m P P Reglement graphique
rance Na- bétiments @ usage agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu’a une distance d’au ' 5.1

ture moins 50 métres des lisiéres des massifs boisés » (Orientations réglementaires du SDRIF, p. 41).
Il importe donc de respecter les prescriptions du SDRIF et de supprimer la possibilité d'implantation
de biti dans cette bande de 50 métres, ce site ne constituant pas un site urbain constitué.
Enfin, les dispositions graphiques présentent un emplacement réserve ER2 sur cette méme bande des
50m pour un « aménagement de voirie » par le Conseil départemental des Yvelines sur 40m?, al'angle
de 1a Ferme de Chevincourt et de la RD938. De méme, cet aménagement ne devrait pas empiéter sur
la bande des 50m.
Siitecar devliinatinie Les coefficients de pleine terre affi-

ces de pleine : . ;

lle-de- = = cheés dans les OAP du dossier de PLU

France Na- Sur les OAP, il est indiqué « 60% (ou 10% pour le secteur Gare) des espaces libres de chaque terrain arrgte seront malln‘gen‘us au regard de y

ture seront maintenus en pleine terre ». Pour plus de clarté, il serait mieux d'indiquer les surfaces de pleine la réduction du périmetre suite aux
terre totale « 60% de la surface des terrains concernés sera maintenue en pleine terre ». différents avis dans le projet de PLU

approuve.
. o " ) Piéces du PLU impac-
PPA Extrait de l'avis Proposition de réponse tées P
Les dispositions de ce dernier, et tout particulibrerment ses trois cartes 3 portée réglementzire, sont . .

Ftablisse- susceptibles d'impacter rertalng prajets, et notamment eeux que nous portons avec vatre collectivitd, Le SADR| F-E n'est pas encore appllcable

ment public Ainsi, nous avons identifié, au titre de ces impacts potentiels, les fanciers du secteur dit DOMAINE DE (arret le 1 2/07/2023) Le PLU sera mis

‘ ; P d’ﬂ i CHEVINCOURT dont wous trouverez une illustration cartographigue en pigce jointe, que nous avans en Compatibilité avec le document /

oncler alie acguis dans le cadre d.E.|a. convention d'intervention fonciére qui nous lie, et qui bénéficient de la ga dans les délais une fois que celui-ci

de-France rantle de votre collectivité.

sera applicable.
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PPA

Extrait de l'avis

Proposition de réponse

Pieces du PLU impac-
tées

Parc Naturel
Régional de
la Haute Val-
lée de Che-
vreuse

Des OAP dont les densités paraissent trop importantes au regard de la Charte du Parc
OAF Domaine de Chevincourt

Le secteur du domaine de Chevincourt est repéré au Plan de Parc comme un « Espaces urbains
diiffus et/ou sensibles » ol « [z densification est trés mesurée et s'opére dans le cadre de projets de
requalification permettant une amélioration géndrale du paysage de Iz qualité des milieux, de
laccessibilitd, de la miité sociale efc ». Le secteur est également situé au sein du site inscrit de la
Vallée de Chevreuse, avec un objectif de préservation de la qualité paysagére du site. Dés lars, le
nombre de 90 logements parait particuliérement important au regard du contexte et des objectifs
inscrits dans la Charte du PNR. En effet, ce nombre correspond 4 une densité d'environ 45
logements/hectare, or dans un environnement de constructions diffuses, peu dense, la Charte du
Farc préconise le respect d'un seuil de 20 logements par hectare, soit environ une guarantaine de
logements sur le secteur de 'QAP,

La reduction du nombre de logements est done trés forternent préconisée. En effet, elle permettrait
@ l'opération de mieux s'intégrer dans son environnement, en préservant son caractére patrimonial
et paysager. Il conviendrait notamment de limiter les hauteurs des futures constructions & R+1+¢,
de fagon & ne pas dépasser les hauteurs existantes. En termes de formes urbaines, Iimplantation
des nouvelles constructions de part et d'autre des allées existantes semble pertinente, il
conviendrait toutefois de proposer des batiments reprenant les gabarits du corps de ferme existant.
Il serait également intéressant d'inscrire dans 'OAP des préconisations en termes de qualité
architecturale et énergétique. En ce qui concerne la réhabilitation des anciens batiments, il
conviendrait d'inscrire au sein de I'OAP des préconisations en termes de respect des rythmes, des
volumes, des percements et des matériaus,

La programmation prévue dans I'OAP
n°1 ne peut étre réduite car le projet du
domaine de Chevincourt est déja bien
avanceé avec les services de I'Etat. De
méme, les hauteurs ne peuvent étre Ii-
mitées. En revanche, des préconisa-
tions en termes de qualité
architecturale et énergétique, mais
aussi pour le respect des rythmes, vo-
lumes, percement et matériaux seront
ajoutées.

Orientations d'aména-
gement et de program-
mation 3 (OAP n°1)

Parc Naturel
Régional de
la Haute Val-
|ée de Che-
vreuse

QAP Terrain des seours

Pour la partie logements, |a création de 20 logements parait trés importante au regard de la surface
du terrain (environ 1200 m?). Il conviendrait de s’en tenir  une densité de 60 logements 4 I'hectare,
cohérente au regard du contexte de la Charte du Pare, ce qui correspond & un programme d'enviran
7/8 logements.

Four répondre aux difficultés que la commune rencontre pour la production du logement sacial, il
serait pertinent que la commune méne une &ude d'identification de son potentiel foncier.

L'objectif Zéro Artificialisation Nette a
horizon 2050 tend a optimiser le fon-
cier sur des secteurs définis.

L'indentification du potentiel foncier
est déja intégrée au rapport de présen-
tation dans les justifications (partie
1.5)

Parc Naturel
Régional de
la Haute Val-
|ée de Che-
vreuse

QAL Domaine de Cheviancourt

En termes paysagers, il est nécessaire de préserver une vision densemble au niveau de la cour
intérieure (allée centrale, cone de wvue sur le corps de ferme), 'OAP est l'occasion de préciser qu'il
faut éviter le cloisonnement de l'espace par des clétures et privilegier, lorsque cela est nécessaire,
des clotures basses et légéres,

La création de parking souterrains a deux niveaux pose question, notamment au regard du sous-
sl {ancienmes carriéres, terrain argileux, proximité d'une mare). La réduction du nombre’ de
logements permettrait de résoudre partiellement cette problématigue. Il conviendrait toutefois dﬁ

Selon I'état d'avancement du projet sur
le domaine de Chevincourt, une vision
d'ensemble sera préservée au niveau
de la cour intérieure et des clbtures
basses et légeres seront privilégiées
pour éviter le cloisonnement

Orientations d'aména-
gement et de program-
mation 3 (OAP n°1)
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réfléchir précisément a I'implantation des places de stationnement en aérien en prenant en compte
leur intégration paysagere.

L'aménagement des espaces extérieurs pourrait étre précisé de facon a privilégier les essences locales
et les revétements de sols perméables. Il est nécessaire de conseiller au sein de I'OAP la réalisation d'un
inventaire du patrimoine arboré de facon & préserver les sujets les plus remarquables. En termes de
gestion alternative des eaux pluviales, le terrain étant argileux, il serait pertinent d'inscrire dans 'OAP la
création de plusieurs mares.

En outre, une réflexion autour de I'éco mobilité pourrait étre incluse dans I'OAP notamment pour
répondre a la question de la connexion du domaine de Chevincourt a la gare RER (systeme
d'autopartage, parking a vélo, etc.). L'ouverture de liaisons douces en direction de la forét parait
pertinente, toutefois il conviendrait de vérifier I'existence de chemins forestiers & cet endroit. 1l serait
également intéressant de créer une connexion avec I'ESAT d'Aigrefoin.

Enfin, il conviendrait d'ajouter un point sur la sobriété énergétique de I'opération. Un travail pourrait
notamment étre mené sur |'éclairage public (limitation des points d'éclairage, maitrise de I'orientation
de I'émission, niveau d'éclairage limité, etc.).

Pour ce qui est des études de sol, elles
seront réalisées par le porteur de projet
et les méthodes de construction se-
ront adaptées a la nature du sol.

Une réflexion sera portée quant a I'im-
plantation des places de stationne-
ment en aérien en prenant en compte
leur intégration paysageére.

Les aménagements extérieurs seront
précisés de fagon a privilégier des es-
sences adaptées et les revétements de
sols perméables.

Le projet relatif a 'OAP sectorielle n°1
prend en compte les arbres existants a
préserver. Le texte de 'OAP sera pré-
cisé en ce sens. Cependant, il n‘existe
qu'un arbre dit remarquable sur la
commune.

Selon ['état d'avancement du projet, la
création de plusieurs mares sera ins-
crite dans I'OAP au regard des terres
argileuses.

La notion d'éco mobilité sera intégrée
dans le cadre de la connexion avec la
gare (autopartage, parking a vélo...).

Une réflexion pourra étre menée pour
créer des liaisons douces en direction
de la forét pour relier 'ESAT d'Aigrfoin,
sous réserve d'une compatibilité avec
la protection EBC.

Un point sur la sobriété énergétique de
l'opération (éclairage public, maitrise
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de l'orientation de I'émission, niveau
d'éclairage limité...) sera ajouté.

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

o  OAP terrain des sceurs

Afin de conserver au maximum la percée visuelle de ce site et le cone de vue sur la vallée de I'Yvette, il
conviendrait de créer a I'entrée, un aménagement paysager apaisé, de facon & créer une transition douce
entre la route et son rond-point et I'intérieur du site. Cet espace pourrait intégrer quelques places de
stationnements (5 environ) toutefois les autres emplacements gagneraient a étre répartis sur 'ensemble
du site. Concernant les arbres, le repérage pourrait gagner en précision, afin d'étre plus fidele 4 la réalité
et d'assurer une meilleure protection du patrimoine arboré au sein du projet. Enfin, concernant le
traitement de I'impasse. Il conviendrait de préserver au maximum son caractére rural et patrimonial en
limitant son accés a un usage piéton et en repérant les murs au titre de l'article L151-19 du code de
I'Urbanisme.

Un aménagement paysager apaisé a
I'entrée de 'OAP sera planifié.

Les places de stationnement seront
réparties sur lensemble du site
(5max) - en plus de I'aménagement
paysage a l'entrée.

Il n'existe qu'un arbre dit remarquable
sur la commune.

Il est prévu un acces routier apaisé et
piéton seulement pour les riverains de
l'impasse. Cette notion sera précisée.

Les murs de l'impasse seront inscrits
au titre de l'article L151-19 de Code de
I'urbanisme

Orientations d'aména-
gement et de pro-
grammation 3 (OAP
n°2)

Reglement graphique
5.1

Reglement écrit 4.2 —
Annexes au reglement

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

o  OAPsecteur Gare

Concernant les facades, la hauteur de 15m semble trop importante. Il conviendrait de la limiter a 12
métres maximum. De plus, il serait pertinent d'ajouter & 'OAP des préconisations quant au traitement
de ce front bati de facon notamment a éviter une trop forte homogénéité des formes architecturales. La
largeur de 10 métres parait particuliérement importante pour une voie partagée. Il conviendrait de
préciser son organisation et son aménagement.

Les hauteurs de fagade seront main-
tenues a une hauteur maximale de
Tom.

Des préconisations pour le traitement
du front bati seront ajoutées pour évi-
ter une trop forte homogeénéité des
formes architecturales (soubasse-
ment, harpe...)

La largeur indiquée est suffisante
pour une voirie partagée en double
sens véhicules motorisés + cycles +
piétons (en lien avec la proximité des
transports en commun et des com-
merces). L'aménagement sera pré-
cisé dans le texte de 'OAP.

Orientations d'aména-
gement et de pro-
grammation 3 (OAP
n°3)
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Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

o  OAP thématique Trame verte et bleue

Cette OAP thématique parait tout a fait pertinente au regard du patrimoine écologique et paysager de
la commune et des nouvelles dispositions de la loi « Climat et Résilience ». Toutefois, cette OAP pourrait
gagner en précision et en qualité. Il conviendrait de s'appuyer notamment sur le diagnostic et les
préconisations du Plan Paysage et Biodiversité de la vallée de I'Yvette (en particulier la déclinaison
communale et le plan guide). Un axe pourrait étre ajouté sur la préservation et la valorisation des espaces
de lisieres forestieres. Il conviendrait de renforcer cet axe en privilégiant notamment les lisieres étagées.
Une orientation mériterait d'étre ajoutée concernant I'espace agricole, de facon a identifier, préserver et
conforter les éléments paysagers comme les arbres isolés, les haies, les mares et mouilléres, etc Al serait
pertinent d'ajouter un axe en lien avec la mobilité et les espaces publics comme espaces suppértm
trame verte et bleue.

Des dispositions seront ajoutées dans
I'OAP en se référant au Plan Paysage
et Biodiversité de la vallée de |'Yvette
(plan guide et déclinaison commu-
nale)

Un axe pour la préservation et valori-
sation des espaces en lisieres fores-
tieres (privilégier les lisieres étagée)
sera également ajouté.

Une orientation sera ajoutée pour l'es-
pace agricole de facon a identifier,
préserver et conforter les éléments
paysagers comme les arbres isolés,
les haies, mares, mouillere...

Un axe en lien avec la mobilité et les

espaces publics comme espaces
supports de la TVB sera précisé.

Orientations d'aména-
gement et de pro-
grammation 3 (OAP
n°4 Trame Verte et
Bleue)

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

o Une zone UP autour de I'Espace Jean Racine, qui mériterait la création d'unée OAP

Au sein de la zone UP, dédiée aux équipements autour de I'Espace Jean Racine, I'emprise au sol est de
70%, ce qui parait trés important, notamment au regard de la proximité avec |'Yvette et le périmétre de
la Réserve Naturelle Régionale (RNR). Il conviendrait donc de réduire le pourcentage d'emprise au sol.
En outre, un objectif de désimperméabilisation du parking pourrait étre inscrit dans le PLU et une OAP
pourrait permettre d'anticiper au mieux l'intégration du projet d'un point de vue architectural et
paysager et en termes de préservation du patrimoine naturel.

La réalisation d'une OAP n'est pas per-
tinente. La zone UP a été ajoutée en
lieu et place d'une zone 1N, pour per-
mettre une meilleure prise en charge
des équipements existants. Seule I'ex-
tension de I'espace Jean Racine est

prévue.

Le coefficient d'emprise au sol du re-
glement de la zone UP sera réduit a
25% et un objectif de désimperméabi-
lisation du parking sera inscrit.

Reglement écrit 4.1

Rapport de présenta-
tion 1.5 Justifications
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Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

Des incohérences avec les enveloppes urbaines du plan de Parc

Dans I'objectif opérationnel n°® 2 « Maintenir la vocation agricole, forestiére et naturelfe des espaces non-
urbanisés et garantir leur continuité », la Charte 2011-2026 indique qu'« ont été définis au plan de Parc,
en concertation avec les communes et les partenaires institutionnels lors de I'élaboration de la Charte,
les contours des espaces a dominante naturelle, forestiére ou agricole a préserver. Symétriguement, se
dessinent les enveloppes urbaines a lintérieur desquelles I'urbanisation doit étre contenue durant fe
temps de la Charte. » Le plan de Parc délimite donc des enveloppes urbaines précises, a I'échelle de la
parcelle, au sein desquelles I'urbanisation doit étre contenue, afin de maitriser I'étalement urbain et la
consommation des espaces naturels. Le projet arrété comporte des incohérences avec les enveloppes
urbaines du plan de Parc : en zone UL, en zone 1N et en zone Aes. La zone UL correspond au domaine
de Saint-Paul avec une emprise au sol de 40%, ce qui est particulierement important pour des secteurs
a dominante naturelle boisée, inconstructibles au Plan de Parc. La zone 1N correspond a un STECAL au
droit du secteur de Beauplan. La création d'un STECAL pose question étant donné que la taille du secteur
ne peut pas étre considérée comme limitée. Enfin, la zone Aes est située a proximité de I'ESAT d’Aigrefoin
avec la encore une constructibilité qui dépasse I'enveloppe indiquée au Plan de Parc.

L'emprise au sol des constructions en
zone UL sera réduite a 20%.

La zone 1N a Beauplan sera réduite.

Les possibilités de construire en zone
AES seront réduites. Il s'agira de s'en
tenir a I'évolution de l'activité exis-
tante, autoriser seulement ce qui
existe déja, réduire la hauteur totale a
7m au lieu de 9m et réglementer I'em-
prise au sol a 10% de I'emprise au sol
des constructions existantes au lieu
de 5% de la superficie du terrain.

Reglement écrit 4.1

Rapport de présenta-
tion 1.5 Justifications

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

Un diagnostic qui pourrait étre amendé et précisé h

Le diagnostic est trés rapide sur la partie Mobilité. Certains éléments sont manquants comme
notamment la description de I'‘Aiguillage/Maison du Tourisme et de I'Eco mobilité. Le diagnostic pourrait
notamment s'appuyer sur le travail qui a été mené dans le cadre du Schéma Directeur Cyclable de la
CCHVC.

Le diagnostic mobilité sera précisé en
reprenant les éléments du schéma di-
recteur cyclable de la CCHVC et une
description de l'aiguillage et maison
du tourisme et éco mobilité sera ajou-
tée.

Rapport de présenta-
tion 1.1 Diagnostic so-
cio-économique

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

Concernant le patrimoine bati, il conviendrait de classer les éléments par typologie, de s'appuyer sur
I'inventaire réalisé par le Parc et d'ajouter des éléments sur le « petit » patrimoine (notamment les murs).

Les éléments de petit patrimoine se-
ront repris dans l'inventaire.

Reglement graphique
51

Reglement écrit 4.2
Annexes au reglement
ecrit

Parc Naturel
Régional de
la Haute
Vallée de
Chevreuse

Un plan de zonage qui pourrait étre amendé

Des éléments de protection du patrimoine sont manquants sur le plan de zonage. Il conviendrait
notamment d'ajouter les éléments de patrimoine a protéger au titre des articles L.151-23 et du L.151-19
du code de I'Urbanisme.

Les éléments du Parc seront repris
pour l'inventaire du patrimoine bati.

Les éléments du PLU arrété sont déja
indigués sur le plan de zonage par une
étoile rouge.

Reglement graphique
5.1

Reglement écrit 4.2
Annexes au reglement
ecrit
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PPA

Extrait de 'avis

Proposition de réponse

Pieces du PLU im-
pactées

Départe-
ment des
Yvelines

La commune prévoit d’intégrer des logements sociaux 4 hauteur de 35 % dans les opérations de plus de 5 ha
dans plusieurs zones urbaines (UA, UE, UF, UH). Ce taux s’applique notamment au sein des trois QAP
sectorielles (IDomaine de Chevincourt, Terrain des Sceurs et secteur Gare).

Bien que cette perspective puisse contribuer a rapprocher significativement le taux de logements sociaux de la
commune, actuellement de 12 % des 25 % requis par la Loi SRU, il semble néanmoins insuffisant pour atteindre
d’ici 2025 cette obligation, voire pour pérenniser au-dela une mixité sociale suffisante a échéance du PLU.
L atteinte d'un taux minimal de 40 % dans la production parait souhaitable au moins dans certaines des zones
urbaines et/ou dans les secteurs ’OAP sectorielles afin d’assurer cette pérennisation.

Le Département recommande de porter le taux de production des différentes catégories de logements
sociaux (au sens de la Loi SRU) de 35 % a 40 % au moins, en particulier sur certaines zones urbaines
du PLU (en premier lieu sur la zone UA) et/ou a minima sur les 3 secteurs d’OAP sectorielles.

Il est prévu d'ajuster les secteurs
de mixité sociale dans les zone UA,
UE, UF et UH "En application des
dispositions de l'article L.151-15du
Code de I'urbanisme, tout projet de
construction de 3 logements ou
plus (au lieu de 5 logements ou
plus dans le PLU arrété) doit com-
prendre un minimum de 40 % (au
lieu de 35% dans le PLU arrété) de
logements locatifs sociaux".

L'OAP du domaine de Chevincourt
prévoit déja une production de lo-
gement social considérable (2/3
sur 90 logements, soit 60%). Sur
I'OAP du terrain des sceurs et I'OAP
secteur gare, le taux de production
de logement social sera augmenté
a 40% minimum (au lieu des 35%).

Reglement écrit 4.1

Orientations d'ameé-

nagement et de Pro-
grammation 3 (OAP
n°2 et n°3)

Rapport de présenta-
tion 1.5 - Justifica-
tions
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Départe-
ment des
Yvelines

2°%) Suggestion relative 2 POAP n° 3 du Secteur Gare

Le schéma de TOAP n° 3 prévoit une implantation préférentielle des commerces en rez-de-chaussée. Toutefois
ce schéma ne prévoit pas suffisamment explicitement la réalisation des logements (notamment a caractére
totalement ou partiellement social).

Le I»épartement suggére donc que la mention de logements, et de logements sociaux pour pattie, soit
indiquée sur le schéma de POAP n° 3.

De plus, ce schéma présente en face de la gare une ligne d’'immeubles indifférenciée de hauteur maximale de
15 métres sur ensemble du c6té Sud de POAP. Hormis la recherche d’une liaison douce a créer Nord/Sud,
aucumne coupure végétale ou respiration visuelle ne semble prévue en rupture transversale ponctuelle de ce bloc
d’'imrmneuble.

Dans le contexte d’une « porte d’entrée » en Haute Vallée de Chevreuse, et afin de donner une
« respiration » végétale ou visuelle dans le bloc d’immeubles prévu en face de la gare du RER B, le
Département suggére d’indiquer sur le schéma de POAP le principe d’une ou deux coupures
transversales (Nord-Sud) correspondant 4 une végétalisation et/ou une ouverture paysageére dans
cette fagade,

Le principe d'une coupure transver-
sale nord/sud correspondant a une
végétalisation ou ouverture paysa-
gere du front bati en face de la gare
sera ajouté.

Orientations d'amé-
nagement et de Pro-
grammation 3 (OAP
n°3)
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Départe-
ment des
Yvelines

3°) Recommandation relative aux équipements structurants sur ce pole d’appui du développement

La Commune souhaite faire de Saint-Rémy-lés-Chevreuse un véritable licu de vie notamment :

= Ein profitant du renouvellement urbain pour proposer de nouvelles fonctions en centre-ville : espace de
travail partagé, espace de loisirs et de convivialité,

- Ein organisant 'accueil des touristes a Saint-Rémy en plus de ’Office du Patrimoine : réseau de mobilités
actives, lieu d’accuetl, signalétique.. .,

- En redonnant sa place au pi¢ton dans les espaces publics centraux.

Sile Département note avec intérét ces actions, la commune a cependant vocation a contribuer davantage
et plus largement a I'organisation du développement du tertitoire périurbain du nord de la Haute-Vallée de
Chewvreuse, notamment en confortant son niveau d’équipements structurants, son attractivité touristique, et
son potentiel économique, notamment tertiaire. Or, hormis éventuellement pour le terrain des Sceurs ot est
prévu un équipement li¢ a Penvironnement et pour le secteur gare ou des services sont envisagés, les
perspectives d’équipements et services structurants (a rayonnement supra-communal ou a vocation
intercommunale) semblent assez limitées et surtout relativement imprécises.

Le Département recommande que soient renforcées et précisées dans le PLU les perspectives
d’équipements et services structurants ayant un rayonnement supra-communal ou une vocation
intercommunale, dépassant le cadre de Pintérét local, la Commune constituant pour le
Département un péle d’appui du développement, en complémentarité avec Chevreuse.

Il'y a déja un certain nombre de
projet d'équipement sur la com-
mune :

e le projet d'extension de l'es-
pace Jean Racine

e |a délocalisation de
Saint-Exupéry

e |aconstruction de la Maison du
Parc Naturel de la Haute Vallée
de Chevreuse

l'école

Départe-
ment des
Yvelines

Le réglement mentionne un emplacement réservé (FR2) dune surface de 40 m? au bénéfice du
Département. Cet emplacement correspond a une surface triangulaire située au droit de débouché de la
route d’Aigrefoin (OAP n® 1). Le bénéficiaire de cet ER est vraisemblablement la commune, le Département

n’ayant pas d’intérét particulier a cet emplacement.

L'ER n°2 sera mis au bénéfice de la
commune.

Reglement écrit 4.2
Annexes au regle-
ment

Départe-
ment des
Yvelines

OAP sectorielle n° 1: le domaine de Chevincourt : cette opération, avec un potentiel d’environ 90

logements, se situe en bordure de la RD 938. 1l est proposé dans le PLU, deux accés :
o Un premier acces directement sur la RD 938 en vis-a-vis de accés au site de Pentreprise GTT,
o0 Un second acces via la route d’Aigrefoin. La configuration actuelle du débouché de la route
d’Aigrefoin ne permet pas la desserte d’un lotissement dans de bonnes conditions. 1l est donc
recommandé de prévoir un acces unique au droit de entrée de GTT. Dans le cadre de la
réalisation de 'opération, une reconfiguration de lintersection située au droit de G'I'T est a

envisager et a étudier conjointement avec les services du Département.

Selon I'état d'avancement du pro-
jet, un acces unique au droit de I'en-
trée de GTT comprenant la
reconfiguration de lintersection
sera prévu

Orientations d'amé-
nagement et de Pro-
grammation 3 (OAP
n°1)
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Départe- - OAP sectorielle n® 2, le terrain des sceurs: cette opération a vocation a recevoir un projet
men.t des d’équipement public ainsi qu'une vingtaine de logements supplémentaires. L’acces principal envisagé se
Yvelines situe au droit du débouché actuel du parking, donnant directement sur le giratoire entre la RD 938 et la

RD 906. Il est également prévu de maintenir un accés existant aux constructions qui seront conservées

dans le cadre de PAOP. La configuration et les caractéristiques de ces accés seront a valider par le

Départerment de maniére a préserver notamment les conditions de visibilité.
Deéparte- - OAP sectorielle n°3 : Le secteur gare : cette opération avec un potentiel de 120 logements, se situe en Ur.] recul del allgneme.nt sera prevu | Orientations %arge )
ment des partie en bordure de la RD 938. Le descriptif de FTOAP ne permet de définir si les batiments situés le a.ﬂr.].d,e permettr.e la mise en agces— nagemen.t et de Pro
Yvelines sibilité du trottoir en cas de démo- | grammation 3 (OAP

long de la RD 938 seront conservés ou bien si des opérations de démolition/reconstruction sont
envisagées dans le cadre de POAP. Dans le cas ou des démolitions seraient envisagées, il serait
souhaitable d’intégrer sur 'ensemble de POAP un recul de alignement afin de garantir une mise en
accessibilité du trottoir, dont la largeur actuelle se rétrécie en direction du Nord. Dans le cadre de POAP,
il est également prévu une mise en voie partagée de la rue Ditte (RD 5). Les modalités d’accés sur la RD

938 n’étant pas définies et I'impact des aménagements envisagés sur le fonctionnement du carrefour

avec la RD 938 seront a étudier avec les services du Département. L’opération devra s’inscrire en

compatibilité avec le projet de Pole Gare et notamment avec la citculation des bus.

lition.

n°3)
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