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Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 9 mai 2023, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet de plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse, arrété par votre
conseil municipal le 6 avril 2023.

Le schéma directeur de la région flle-de-France (SDRIF), approuvé par décret le
27 décembre 2013, est le cadre de cohérence des documents d'urbanisme locaux,
notamment en matiére d'aménagement. Il a été congu pour garantir le caractére durable et
équilibré du développement de notre région et pour mettre en place des conditions
favorables a la réalisation des projets portés par les collectivités. Atteindre les objectifs du
projet spatial régional nécessite un travail partagé ; chaque PLU est un élément-clé de sa
mise en ceuvre.

Votre projet de PLU respecte les grandes orientations du projet spatial régional défini par le
schéma directeur en vigueur.

Il cherche a préserver le cadre de vie communal. Une attention particuliére est accordée a la
préservation du patrimoine bati, des paysages et des secteurs les plus sensibles d’un point
de vue écologique, en lien notamment avec les actions de restauration de la vallée de
'Yvette.

Il concilie production de logements et protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
avec notamment des projets de renaturation au sein de I'enveloppe urbaine.

Le projet urbain de la commune a pour priorité de développer une offre nouvelle de
logements, commerces, services, et équipements situés dans le périmétre de la gare et du
centre-ville, qui participe activement a favoriser la proximité, diminuer les besoins en
déplacements, redynamiser le centre-ville et contribuer a I'effort régional en matiére de
logements.

La situation géographique particuliére de la commune, située au départ de la branche sud du
RER B, est bien prise en compte. Le document cherche a améliorer I'intermodalité du
secteur gare et favoriser les déplacements en mode actifs.
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Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations techniques
complémentaires qui, je I'espére, contribueront a inscrire pleinement votre PLU dans le
cadre de cohérence du schéma directeur.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir prendre en compte ces remarques et
d’'adresser aux services de la Région (direction de 'aménagement durable du territoire) un
exemplaire du document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

A toutes fins utiles, je vous rappelle que le 12 juillet 2023, le conseil régional d'lle-de-France
a arrété son projet de SDRIF-Environnemental, conformément a I'article L123-13 du code de
I'urbanisme et a la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021, portant sur la lutte contre le
déreglement climatique et le renforcement de la résilience face a ses effets. Aprés son
approbation définitive en Conseil d’Etat, les documents d’urbanisme locaux devront se
mettre en compatibilité avec ses orientations et prescriptions.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de toute ma considération.
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Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT




ANNEXE TECHNIQUE

Référent territorial : Jérémy DESTOUCHES, direction de 'aménagement durable du territoire
jeremy.destouches@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de plan local
d’urbanisme de la commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse (78)

Population (2020) : 7 750 habitants
Superficie : 980 ha

La commune est située a 25 km au sud-ouest de Paris, a proximité des péles d’emplois de Saint-
Quentin-en-Yvelines et de I'OIN de Paris-Saclay. Elle appartient au parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse et a la communauté de communes du méme nom, qui regroupe 10
communes et compte 25 750 habitants.

Le dernier document d’urbanisme local approuvé (PLU) date du 30 juin 2009.
La commune fait partie, au regard de I'analyse des grandes entités géographiques du SDRIF, de
« 'agglomération centrale ».

1 — Qualité du projet spatial et consommation d’espace

Le projet de PLU est attentif & la préservation du cadre de vie communal, a travers la protection
du patrimoine bati et naturel, 32 béatiments ou sites paysagers remarquables protégés,
identification d’espaces paysagers et d’'espaces boisés classés, d'arbres remarquables et
d'alignement d’arbres, et préservation de points de vue paysagers. Le réglement garantit une
bonne insertion paysagére des nouvelles constructions compte-tenu des dispositions liées a la
volumeétrie des implantations, le traitement environnemental et paysager des abords, ou encore
I'aspect extérieur des constructions.

Le projet de PLU concilie un effort conséquent de production de logements et un objectif de zéro
artificialisation des sols naturels, agricoles et forestiers. L'accueil de nouveaux logements, le
développement des activités économiques et I'adaptation des équipements publics sont contenus
dans I'enveloppe urbaine. De surcroit, les principaux secteurs de projets sont situés au plus prés
des transports en commun (gare de Saint-Rémy-lés-Chevreuse) et des aménités urbaines
(centre-ville) ce qui réduit les besoins en déplacements. La commune est économe en matiére de
gestion des sols avec 1,41 ha de consommation fonciére entre 2013 et 2021.

La qualité du diagnostic du potentiel de construction au sein des espaces urbanisés ainsi que la
programmation de logements sont notables. Les deux tiers des futurs logements sont prévus
dans des secteurs de projets d’ensemble, 14 sont déja identifiés par la commune et 3 sont
encadrés par des OAP sectorielles. La plus importante correspond a la mutation du « secteur
gare » afin de redynamiser le centre-ville, améliorer la qualité urbaine du secteur et développer
une offre importante en logements, commerces et services. L'OAP du « terrain des sceurs » vise
a densifier un terrain sous-utilisé en coeur de ville pour la production de logement et 'accueil d’'un
équipement. Ce projet permettra la création d’une liaison douce entre le centre-ville et la gare. La
derniere OAP du « Domaine de Chevincourt » a pour objectif de transformer une ancienne
grande propriété, composée d'un grand corps de ferme qui sera réhabilité, et complétée par des
programmes neufs pour la production de logements. Le dernier tiers de la production de
logements est prévu dans le diffus, principalement par la mobilisation de dents creuses ou plus
ponctuellement par la mutation de batiments ou des divisions parcellaires.

Ainsi, le projet de PLU permet une augmentation de la densité des espaces d’habitat et de la
densité humaine supérieure au 15% minimum attendu par le SDRIF.

2 — Environnement et développement durable

Le territoire communal, situé au sein du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse, présente un
intérét environnemental et paysager remarquable. Les composantes de la trame verte et bleue
d'intérét régional sont donc riches ; on peut noter les réservoirs de biodiversité qui correspondent
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a la vallée de I'Yvette, au ruisseau de Montabé, et au bois de la Guiéterie, les corridors
écologiques des sous-trames aquatiques, arborées et herbacées, ainsi que plusieurs éléments
fragmentants.

Le projet de PLU prend bien en compte les orientations du schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) au moyen d'une OAP « Trame verte et bleue » ainsi que des dispositifs
réglementaires. Le document assure la préservation des trames bleues par un classement en
zone naturelle, en espaces boisés classés (EBC), d’'un espace paysager a protéger au droit du
lac Beausgjour, par la protection des zones humides, et un reglement adapté pour la protection
des berges (marge de recul de 15 metres minimum). Il faut souligner I'action de la commune et
de ses partenaires en matiére de restauration de la biodiversité de I'Yvette sur plus d’un kilométre
entre le centre-ville et la rue de Vaugien. La trame verte est protégée par la protection d’EBC, le
maintien des espaces ouverts de prairies ou agricoles, et la protection et le renforcement des
lisiéres.

Une attention est portée sur la nature en ville qui se traduit par la protection de haies,
d'alignements d’arbres et d’arbres remarquables, des dispositions réglementaires en matiére de
surfaces minimum de pleine terre. Le risque inondation est un enjeu essentiel pour la commune,
il fait lobjet de dispositions particuliéeres avec l'objectif de zéro rejet des eaux pluviales et
I'obligation de justifier d’'un systéme de récupération des eaux de pluies pour les nouvelles
constructions. La commune montre I'exemple avec lidentification et la programmation de
secteurs de projets de désimperméabilisation. En plus de prévenir le risque inondation, ces
dispositions sont favorables a la biodiversité et a la création d'flots de fraicheur.

3 — Développement économique

Le projet de PLU a pour objectif de développer en priorité les activitts économiques
résidentielles afin d’accroitre I'offre de commerces et services en centre-ville et de conforter le
statut touristique de la commune en lien avec le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse.

Le reglement maintient et autorise les activités artisanales dans le tissu urbain et permet le
developpement du domaine de Saint-Paul (site de recherche et d’innovation). L’activité agricole
est préservée de toute urbanisation et le reglement autorise I'évolution des batiments en zones
agricoles pour s’adapter aux besoins des exploitations.

4 — Transports et déplacements

La commune bénéficie de la gare de RER B de Saint-Rémy-lés-Chevreuse et de la desserte de
plusieurs lignes de bus. Le projet de PLU souhaite développer les déplacements actifs,
notamment pour accéder & la gare et aux pdles de vie, en résorbant les discontinuités des voies
cyclables existantes (lintercommunalité travaille a I'élaboration d’'un schéma directeur en ce
sens) et en développant une offre de stationnement dédiée (vélo, trottinette). En outre, le projet
de PLU a pour objectif de réduire le stationnement automobile en centre-ville afin de diminuer le
trafic routier et de favoriser les déplacements en mode doux.

Le secteur gare est conforté comme pole d’intermodalité qui rayonne sur la commune et bien
plus largement en tant que point de départ de la branche sud du RER B.

5 — Logement

Le document fixe comme objectif d’atteindre 8 826 habitants d’ici 2030, soit un peu plus de 1 000
habitants supplémentaires qu’en 2018. Le potentiel constructible est estimé a 895 logements, la
totalité des logements est prévue en densification, soit sur des secteurs de projets ou dans le
diffus. Le projet de PLU contribue pleinement a I'effort régional de production de logements.

Le projet de PLU est volontariste en matiére de diversification du parc de logements aussi bien
en matiere de typologie (besoin de petits logements) que de financement (besoin de logements
aidés). Au sein des secteurs de projets, le document fixe une programmation en matiére de
logements mixte, composée de 42% de logements locatifs sociaux, de logements intermédiaires
de type bail réel solidaire (BRS), et d’accession libre. De surcroit, tous les programmes de plus
de 5 logements situés dans le diffus doivent prévoir 35% de logements locatifs sociaux. Tous les
outils réglementaires sont mis en ceuvre afin d’atteindre les objectifs de la loi SRU.



