Saint Rémy 1€s Chevreuse Chevreuse, le 04/07 2023
Monsieur Dominique BAVOIL
o Maire de Saint-Rémy-lés-Chevreuse
Courrier armve s - .
5 /\ 2 2 .56. l Mairie, 2 rue Victor Hugo
78470 SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE

Dossier suivi par : Emna GENTY, chargée de mission urbanisme et révision de la Charte e.genty@parc-
naturel-chevreuse.fr

Référence : Plan Local d’Urbanisme de Saint-Rémy-lés-Chevreuse

Objet : Avis du Syndicat mixte d’aménagement et de gestion du Parc naturel régional de la Haute
Vallée de Chevreuse sur le Plan Local d’urbanisme de la commune de Saint-Rémy-Lés-Chevreuse

Monsieur le Maire,

Nous avons requ, par courriel, le 05/05/2023, le projet de PLU arrété par délibération le 06/04/2023. Je
vous prie de bien vouloir trouver I'avis du Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de
Chevreuse.

Le Parc naturel régional est classé par décret du Premier Ministre sur la base de son projet pour un
aménagement et un développement durables du territoire. En approuvant la Charte du Parc naturel
régional de la Haute Vallée de Chevreuse, les 55 communes, les 5 communautés de communes, les 2
communautés d'agglomération, les départements des Yvelines et de I'Essonne, la Région Ile-de-France
et I'Etat se sont engagés a participer a sa mise en ceuvre au regard de leurs compétences respectives.
Aussi, les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) des communes doivent étre compatibles avec les dispositions
contenues dans la Charte, tant dans son rapport que dans son plan de Parc (article L123-1 du Code de
I'Urbanisme et L333-1 du Code de I'Environnement). C'est au regard de la Charte 2011-2026 du Parc que
le présent avis est formulé.

Le projet de PLU arrété exprime des intentions communales en phase avec de nombreux aspects de la
Charte du Parc. Il témoigne notamment d’ambitions en termes de protection du cadre de vie, du
patrimoine naturel et paysager.

Aprés avis de la commission AUP qui s’est réunie le 19/06/2023, le Syndicat mixte
d’aménagement et de gestion du Parc naturel régional de la Haute vallée de Chevreuse émet un
avis favorable.

Certains éléments du projet de PLU nécessitent néanmoins d'étre revus pour permettre une meilleure
prise en compte des enjeux de la Charte.
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Des OAP dont les densités paraissent trop importantes au regard de la Charte du Parc
o  OAP Domaine de Chevincourt

Le secteur du domaine de Chevincourt est repéré au Plan de Parc comme un « £spaces urbains
diffus et/ou sensibles » ou « /a densification est trés mesurée et s'opére dans le cadre de projets de
requalification permettant une amélioration générale du paysage, de la qualité des milieux, de
laccessibilite, de la mixité sociale, etc. ». Le secteur est également situé au sein du site inscrit de la
Vallée de Chevreuse, avec un objectif de préservation de la qualité paysagére du site. Dés lors, le
nombre de 90 logements parait particulierement important au regard du contexte et des objectifs
inscrits dans la Charte du PNR. En effet, ce nombre correspond & une densité d'environ 45
logements/hectare, or dans un environnement de constructions diffuses, peu dense, la Charte du
Parc préconise le respect d'un seuil de 20 logements par hectare, soit environ une quarantaine de
logements sur le secteur de 'OAP.

La réduction du nombre de logements est donc trés fortement préconisée. En effet, elle permettrait
a l'opération de mieux s'intégrer dans son environnement, en préservant son caractére patrimonial
et paysager. Il conviendrait notamment de limiter les hauteurs des futures constructions a R+1+C,
de fagon a ne pas dépasser les hauteurs existantes. En termes de formes urbaines, I'implantation
des nouvelles constructions de part et d'autre des allées existantes semble pertinente, il
conviendrait toutefois de proposer des batiments reprenant les gabarits du corps de ferme existant.
Il serait également intéressant d'inscrire dans I'OAP des préconisations en termes de qualité
architecturale et énergétique. En ce qui concerne la réhabilitation des anciens batiments, il
conviendrait d'inscrire au sein de 'OAP des préconisations en termes de respect des rythmes, des
volumes, des percements et des matériaux.

o OAP Terrain des sceurs

Pour la partie logements, la création de 20 logements parait trés importante au regard de la surface
du terrain (environ 1200 m?). Il conviendrait de s’en tenir a une densité de 60 logements a I'hectare,
cohérente au regard du contexte de la Charte du Parc, ce qui correspond & un programme d'environ
7/8 logements.

Pour répondre aux difficultés que la commune rencontre pour la production du logement social, il
serait pertinent que la commune mene une étude d'identification de son potentiel foncier.
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Des OAP qui pourraient gagner en qualité
o  OAP Domaine de Chevincourt

En termes paysagers, il est nécessaire de préserver une vision d'ensemble au niveau de la cour
intérieure (allée centrale, cone de vue sur le corps de ferme), 'OAP est 'occasion de préciser qu'il
faut éviter le cloisonnement de I'espace par des clotures et privilégier, lorsque cela est nécessaire,
des clétures basses et légéres.

La création de parking souterrains a deux niveaux pose question, notamment au regard du sous-

sol (anciennes carrieres, terrain argileux, proximité d'une mare). La réduction du nombre/de
logements permettrait de résoudre partiellement cette problématique. Il conviendrait toutefois d
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refléchir précisément a I'implantation des places de stationnement en aérien en prenant en compte
leur intégration paysageére.

L'aménagement des espaces extérieurs pourrait étre précisé de facon a privilégier les essences locales
et les revétements de sols perméables. Il est nécessaire de conseiller au sein de I'OAP la réalisation d'un
inventaire du patrimoine arboré de fagon a préserver les sujets les plus remarquables. En termes de

gestion alternative des eaux pluviales, le terrain étant argileux, il serait pertinent d'inscrire dans I'OAP la
création de plusieurs mares.

En outre, une réflexion autour de I'éco mobilité pourrait étre incluse dans 'OAP notamment pour
répondre a la question de la connexion du domaine de Chevincourt & la gare RER (systeme
d'autopartage, parking a vélo, etc.). L'ouverture de liaisons douces en direction de la forét parait
pertinente, toutefois il conviendrait de vérifier I'existence de chemins forestiers & cet endroit. Il serait
également intéressant de créer une connexion avec I'ESAT d'Aigrefoin.

Enfin, il conviendrait d'ajouter un point sur la sobriété énergétique de I'opération. Un travail pourrait
notamment étre mené sur I'éclairage public (limitation des points d'éclairage, maitrise de I'orientation
de I'émission, niveau d'éclairage limité, etc.).

o OAP terrain des sceurs

Afin de conserver au maximum la percée visuelle de ce site et le cone de vue sur la vallée de I'Yvette, il
conviendrait de créer a I'entrée, un aménagement paysager apaisé, de facon a créer une transition douce
entre la route et son rond-point et l'intérieur du site. Cet espace pourrait intégrer quelques places de
stationnements (5 environ) toutefois les autres emplacements gagneraient a étre répartis sur I'ensemble
du site. Concernant les arbres, le repérage pourrait gagner en précision, afin d'étre plus fidéle a la réalité
et d'assurer une meilleure protection du patrimoine arboré au sein du projet. Enfin, concernant le
traitement de I'impasse. Il conviendrait de préserver au maximum son caractére rural et patrimonial en

limitant son accés a un usage piéton et en repérant les murs au titre de I'article L151-19 du code de
I'Urbanisme.

o QAP secteur Gare

Concernant les facades, la hauteur de 15m semble trop importante. Il conviendrait de la limiter & 12
metres maximum. De plus, il serait pertinent d'ajouter & 'OAP des préconisations quant au traitement
de ce front bati de fagon notamment a éviter une trop forte homogénéité des formes architecturales. La
largeur de 10 meétres parait particuliérement importante pour une voie partagée. Il conviendrait de
préciser son organisation et son aménagement.

o  OAPthematique Trame verte et bleue

Cette OAP thématique parait tout a fait pertinente au regard du patrimoine écologique et paysager de
la commune et des nouvelles dispositions de la loi « Climat et Résilience ». Toutefois, cette OAP pourrait
gagner en précision et en qualité. Il conviendrait de s'appuyer notamment sur le diagnostic et les
préconisations du Plan Paysage et Biodiversité de la vallée de I'Yvette (en particulier la déclinaison
communale et le plan guide). Un axe pourrait étre ajouté sur la préservation et la valorisation des espaces
de lisieres forestiéres. Il conviendrait de renforcer cet axe en privilégiant notamment les lisiéres étagées.
Une orientation mériterait d'étre ajoutée concernant I'espace agricole, de facon & identifier, préserver et
conforter les éléments paysagers comme les arbres isolés, les haies, les mares et mouilléres, etc Al serait
pertinent d'ajouter un axe en lien avec la mobilité et les espaces publics comme espaces supports

trame verte et bleue.
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o Une zone UP autour de I'Espace Jean Racine, gui mériterait la création d'une OAP

Au sein de la zone UP, dédiée aux équipements autour de I'Espace Jean Racine, I'emprise au sol est de
70%, ce qui parait trés important, notamment au regard de la proximité avec |'Yvette et le périmétre de
la Réserve Naturelle Régionale (RNR). Il conviendrait donc de réduire le pourcentage d’emprise au sol.
En outre, un objectif de désimperméabilisation du parking pourrait étre inscrit dans le PLU et une OAP
pourrait permettre d'anticiper au mieux l'intégration du projet d'un point de vue architectural et
paysager et en termes de préservation du patrimoine naturel.

Des incohérences avec les enveloppes urbaines du plan de Parc

Dans I'objectif opérationnel n® 2 « Maintenir la vocation agricole, forestiere et naturelle des espaces non-
urbanisés et garantir leur continuité », la Charte 2011-2026 indique qu'« ont été définis au plan de Parc,
en concertation avec les communes et les partenaires institutionnels lors de ['élaboration de la Charte
les contours des espaces a dominante naturelle, forestiére ou agricole a préserver. Symétriquement, se
dessinent les enveloppes urbaines a lintérieur desquelles I'urbanisation doit étre contenue durant le
temps de la Charte. » Le plan de Parc délimite donc des enveloppes urbaines précises, a I'échelle de la
parcelle, au sein desquelles I'urbanisation doit étre contenue, afin de maitriser I'étalement urbain et la
consommation des espaces naturels. Le projet arrété comporte des incohérences avec les enveloppes
urbaines du plan de Parc: en zone UL, en zone 1N et en zone Aes. La zone UL correspond au domaine
de Saint-Paul avec une emprise au sol de 40%, ce qui est particulierement important pour des secteurs
a dominante naturelle boisée, inconstructibles au Plan de Parc. La zone 1N correspond a un STECAL au
droit du secteur de Beauplan. La création d'un STECAL pose question étant donné que la taille du secteur
ne peut pas étre considérée comme limitée. Enfin, la zone Aes est située a proximité de I'ESAT d'Aigrefoin
avec la encore une constructibilité qui dépasse I'enveloppe indiquée au Plan de Parc.

Un diagnostic qui pourrait étre amendé et précisé

Le diagnostic est trés rapide sur la partie Mobilité. Certains éléments sont manquants comme
notamment la description de I'Aiguillage/Maison du Tourisme et de I'Eco mobilité. Le diagnostic pourrait

notamment s'appuyer sur le travail qui a été mené dans le cadre du Schéma Directeur Cyclable de la
CCHVC.

Concernant le patrimoine bati, il conviendrait de classer les éléments par typologie, de s'appuyer sur
I'inventaire réalisé par le Parc et d'ajouter des éléments sur le « petit » patrimoine (notamment les murs).

Un plan de zonage qui pourrait étre amendé

Des éléments de protection du patrimoine sont manquants sur le plan de zonage. Il conviendrait

notamment d'ajouter les éléments de patrimoine a protéger au titre des articles L.151-23 et du L.151-19
du code de I'Urbanisme.

Dans l'attente de nos futurs échanges, je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, I'expression de mes
salutations les meilleures.

Anne CABRIT

Présidente du Parc naturel régional i" . /—#

de la Haute Vallée de Chevreuse
Conseillere régionale
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