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Monsieur le Maire,

Par mail réceptionné le 5 mai 2023, la Commune de Saint-Rémy-les-Chevreuse a
notifié au Département pour avis, en référence notamment aux articles 1..153-33 et 1..153-16 du Code de
I'Urbanisme (CU), le projet de révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU), atrété le 6 avril 2023.

En référence a ses orientations issues du Schéma Départemental d’Aménagement pour un Développement
Equilibré des Yvelines (SDADEY) et a ses ¢léments transmis pour le Porter a Connaissance de I'Etat en date
du 12 octobre 2020, le Département note que plusieurs objectifs du Projet d’Aménagement et de

Développement Durable (PADD) et diverses dispositions du projet de PLU révisé sont en cohérence
avec ces orientations, tels que :

- Une croissance démographique de Pordre de 1 %/an a Phorizon 2031 (soit 1 000 habitants
supplémentaires a 'horizon 2031 pour atteindre environ 8 750 habitants). Cette tendance, bien qu’assez
soutenue pour la Haute Vallée de Chevreuse (0,75 % de moyenne selon la charte du PNR), apparait
compatible avec les objectifs supra-communaux et se justifie pleinement par le caractére de pole d’appui
du développement au titre du SDADEY et les obligations de la Commune en matiére de logement social
(loi SRU), tout en demeurant néanmoins modétée ;

- Une perspective de construction d’environ 895 logements a T’horizon 2031, soit enviton 60
logements par an, la commune se fixant notamment comme objectifs de diversifier les typologies de
logements (avec davantage d’appartements et de petits logements) et de répondre aux impératifs de création
de logements sociaux fixés par la loi SRU (dont le taux est de 12 % au 1¢" janvier 2022) ;

- La définition de trois orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielles visant
a répondre plus particulicrement a I'objectif d’accueil de logements diversifiés :

e OAP n° 1:le Domaine de Chevincourt avec un programme de 90 logements de typologies
diversifiées comprenant des constructions neuves ainsi que la réhabilitation et la mise en valeur du
patrimoine bati existant, avec la répartition suivante : 1/3 de logements locatifs sociaux, 1/3 en
Bail Réel Solidaire (BRS), et 1/3 en accession libre, tout en prenant en compte les contraintes
environnementales et paysageres existantes ;



* OAPN®2:le«Terrain des Sceurs » site de 1,5 ha situé a proximité du parc de la Mairie, avec :
© un projet d’équipement d’intérét général et/ou service public en lien avec environnement,
© un programme d’une vingtaine de logements (dont 35% sociaux prévus a ce stade),

O un espace naturel de pleine terre maintenu au sud du secteur ;

e  OAPNP° 3. le secteur gare, immédiatement en face de la gare du RER B, sur 1.3 ha, 'enjeu étant
PPaménagement, la mutation et la connexion de ce site, afin de redynamiser le centre-ville et créer
un espace attractif grice a une opération mixte regroupant environ 140 logements (dont 35 %
soctaux prévus a ce stade), des commerces et des services en front de rue, et un « batiment signal
a I'angle de la rue Ditte et de la rue de la République.

Le taux de logements sociaux dans ces OAP (notamment n° 2 et n° 3) fait toutefois 'objet d’une

des recommandations du Département (cf. ci-apres).

- L’absence de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, la création des logements et
équipements étant projetée par densification de 'enveloppe urbaine sur une dizaine d’hectares :
® projets totalisant 590 logements déja connus et livrables a horizon du PLU,
* accueil d’environ 305 logements dans les interstices urbains identifiés par 'étude fonciére du PLU,
¢ implantation d’équipements publics complémentaires sur le terrain des Sceurs et la zone UE ;

- Lavalorisation des grands paysages, en particulier celui de la plaine agricole de Coubertin, ainsi que la
sauvegarde ou la restauration de continuités écologiques et d’écosystemes en particulier humides (autour
duRhodon, deI'Yvette et du Ru de Montabé,. . .) accompagnés par la prévention des tisques d’inondations,
ces points étant bien développés par POAP thématique Trame Verte et Bleue. Le patrimoine naturel
constitue en outre un support pour la valorisation du patrimoine bati remarquable (ex : Chateau du Petit
Chevincourt, ferme de Coubertin...) ;

- Le développement économique sur les espaces déja urbanisés, sappuyant sur la dynamique du
centre-ville en matiére d’activités touristiques (restaurants, hotellerie, patrimoine...), sur linstallation de
commerces en rez-de-chaussée prévus dans le secteur gare, et sur la qualité environnementale, facteur
d’attractivité notamment pour conforter les activités de formation, de recherche et développement au
domaine de Saint-Paul.

Le Département souhaite toutefois émettre plusieurs recommandations ou suggestions.

1°) Recomm andation relative 2 la mixité sociale

La commune prévoit d’intégrer des logements sociaux a hauteur de 35 % dans les opérations de plus de 5 ha
dans plusieurs zones urbaines (UA, UE, UF, UH). Ce taux s’applique notamment au sein des trois QAP
sectorielles (IDomaine de Chevincourt, Terrain des Sceurs et secteur Gare).

Bien que cette perspective puisse contribuer a rapprocher significativement le taux de logements sociaux de la
commune, actuellement de 12 % des 25 % requis pat la Loi SRU, il semble néanmoins insuffisant pour atteindre
d’ict 2025 cette obligation, voire pout pérenniser au-dela une mixité sociale suffisante 4 échéance du PLU.
Lratteinte d'un taux minimal de 40 % dans la production parait souhaitable au moins dans certaines des zones
urbaines et/ou dans les secteurs POAP sectorielles afin d’assurer cette pérennisation.

Le Département recommande de porter le taux de production des différentes catégories de logements
sociaux (au sens de la Loi SRU) de 35 % a 40 % au moins, en particulier sur certaines zones urbaines
du PLU (en premier lieu sur la zone UA) et/ou a minima sur les 3 secteurs d’OAP sectorielles.



A cet égard, le Département rappelle qu’il est susceptible d’apporter un soutien 2 la commune pour
des projets répondant a cet objectif de mixité sociale et 4 leurs conséquences sur les besoins en matiére
d’équipements publics. Le Département propose des dispositifs tels que Prévention Carence, Yvelines
Résidence, Prior’Yvelines 2, et peut également accompagner les démarches visant a réaliser des logements en
bail réel solidaire (BRS) a I'instar de ceux déja prévus avec I'Office Foncier Solidaire des Yvelines (OFS) sur le
site du Domaine de Chevincourt.

2°) Suggestion relative 2 POAP n° 3 du Secteur Gare

Le schéma de FOAP n° 3 prévoit une implantation préférentielle des commerces en rez-de-chaussée. Toutefois
ce schéma ne prévoit pas suffisamment explicitement la réalisation des logements (notamment a caractére
totalement ou partiellement social).

Le IDyépartement suggére donc que la mention de logements, et de logements sociaux pour partie, soit
indiquée sur le schéma de POAP n° 3.

De plus, ce schéma présente en face de la gare une lighe d’immeubles indifférenciée de hauteur maximale de
15 metres sur 'ensemble du coté Sud de POAP. Hormis la recherche d’une liaison douce a créer Nord/Sud,
aucumne coupure végétale ou respiration visuelle ne semble prévue en rupture transversale ponctuelle de ce bloc
d’immneuble.

Dans le contexte d’une « porte d’entrée » en Haute Vallée de Chevreuse, et afin de donner une
« respiration » végétale ou visuelle dans le bloc d’immeubles prévu en face de la gate du RER B, le
Département suggére d’indiquer sur le schéma de POAP le principe d’une ou deux coupures

transversales (Nord-Sud) correspondant a une végétalisation et/ou une ouverture paysagére dans
cette facade.

3°) Recommandation relative aux équipements structurants sur ce pole d’appui du développement

La Commune souhaite faire de Saint-Rémy-les-Chevreuse un véritable lieu de vie notamment :

- En profitant du renouvellement urbain pour proposer de nouvelles fonctions en centre-ville : espace de
travail partagé, espace de loisirs et de convivialité,

- En organisant 'accueil des touristes a Saint-Rémy en plus de 'Office du Patrimoine : réseau de mobilités
actives, lieu d’accuell, signalétique. ..,

- En redonnant sa place au pi¢ton dans les espaces publics centraux.

Sile Département note avec intérét ces actions, la commune a cependant vocation a contribuer davantage
et plus largement a l'organisation du développement du tetritoire périurbain du nord de la Haute-Vallée de
Chewvreuse, notamment en confortant son niveau d’équipements structurants, son attractivité touristique, et
son potentiel économique, notamment tertiaire. Or, hormis éventuellement pour le terrain des Sceurs ou est
prévu un équipement lié a environnement et pour le secteur gare ou des services sont envisagés, les
perspectives d’équipements et services structurants (a rayonnement supra-communal ou i vocation
intercommunale) semblent assez limitées et surtout relativement imprécises.

Le Département recommande que soient renforcées et précisées dans le PLU les perspectives
d’équipements et services structurants ayant un rayonnement supra-communal ou une vocation
intercommunale, dépassant le cadre de Pintérét local, la Commune constituant pour le
Département un péle d’appui du développement, en complémentarité avec Chevreuse.



4°) Recommandations relatives a Pinfrastructure routiére

Afin de garantir le respect des exigences de sécurité routicre sur le réseau routier départemental, il convient
de rappeler que les aménagements ou les raccordements sur les routes départementales devront étre
conformes aux prescriptions applicables par le Dépatrtement sur son réseau routier.

Concernant les constructions ou ensemble de constructions desservis par un acces existant sur les routes
départementales, la largeur de chaussée interne au droit de 'accés ne pourra étre inférieure 2 cing metres,
afin de permettre le croisement de deux véhicules lors des entrées et sorties.

Les projets de voies piétonnes et cyclables en interface avec le réseau routier départemental sont a étudier
en concertation avec les services du Département.

En cas de mise en place d’un portail, celui-ci doit étre implanté en recul de cing métres par rapport a la limite
du domaine public, afin d’éviter tout risque d’entrave i la circulation sur la chaussée ou, 2 défaut, si
Iimplantation du bati ne le permet pas, équipés d’un systéme d’ouverture a distance. Ces accés devront
respecter les distances de visibilité recommandées, en sortie sur la voirie.

Le reglement mentionne un emplacement réservé (ER2) d’une surface de 40 m? au bénéfice du
Département. Cet emplacement cotrespond a une surface triangulaire située au droit de débouché de la
route d’Aigrefoin (OAP n° 1). Le bénéficiaire de cet ER est vraisemblablement la commune, le Département
n’ayant pas d’intérét particulier a cet emplacement.

Ce projet du PLU projette trois OAP impactant partiellement le réseau routier départemental (RD 938 et
RD 900) :

- OAP sectorielle n° 1: le domaine de Chevincourt : cette opération, avec un potentiel d’environ 90
logements, se situe en bordure de la RD 938. Il est proposé dans le PLU, deux accés :

o Un premier acces directement sur la RD 938 en vis-a-vis de I'accés au site de Pentreprise GTT,
0 Un second acces via la route d’Aigrefoin. La configuration actuelle du débouché de la route
d’Aigrefoin ne permet pas la desserte d’un lotissement dans de bonnes conditions. Il est donc
recommandé de prévoir un acceés unique au droit de Pentrée de GTT. Dans le cadre de la
réalisation de Popération, une reconfiguration de Iintersection située au droit de GTT est a

envisager et a ¢tudier conjointement avec les services du Département.

- OAP sectorielle n® 2 Le terrain des sceurs: cette opération a vocation a recevoir un projet
d’équipement public ainsi qu'une vingtaine de logements supplémentaires. I.’acces principal envisagé se
situe au droit du débouché actuel du parking, donnant directement sur le giratoite entre la RD 938 et la
R 906. 1l est également prévu de maintenir un accés existant aux constructions qui seront conservées
dans le cadre de PAOP. La configuration et les caractéristiques de ces accés seront a valider par le
Département de maniére a présetver notamment les conditions de visibilité.

- OAP sectorielle n° 3 : 1e secteur gare : cette opération avec un potentiel de 120 logements, se situe en
partie en bordure de la RD 938. Le descriptif de TOAP ne permet de définir si les batiments situés le
long de la RD 938 seront conservés ou bien si des opérations de démolition/reconstruction sont
envisagées dans le cadre de TOAP. Dans le cas ou des démolitions seraient envisagées, il serait
souhaitable d’intégrer sur I'ensemble de TOAP un recul de alignement afin de garantir une mise en
accessibilité du trottoir, dont la largeur actuelle se rétrécie en direction du Nord. Dans le cadre de POAP,
il est également prévu une mise en voie partagée de la rue Ditte (RD 5). Les modalités d’accés sur la RD

938 n’é¢tant pas définies et I'impact des aménagements envisagés sur le fonctionnement du carrefour
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avec la RD 938 seront a étudier avec les services du Département. L’opération devra s’inscrire en
compatibilité avec le projet de Pole Gate et notamment avec la circulation des bus.

Par ailleurs, dans le cadre général, pour tout projet, qu’il soit communal ou privé, situé sur ou 2 proximité
du réseau départemental, (RD 5, RD 46, RD 51, RD 906 et RD 938), les interfaces avec le réseau
départemental devront faire 'objet de concertation avec le Service Territorial Yvelines Rural de PEPT 78-92
(STYR, 13 chemin de la Gommerie, 78120 RAMBOUILLET — 01 34 57 32 40) et leurs réalisations devront
faire Pobjet de délivrances de permissions de voirie par ce méme service.

Telles sont les observations dont je souhaite vous faire part dans le cadre de avis du Département sur le
projet de révision du PLU, cet avis devant étre joint au dossier d’enquéte publique.

Je vous serais reconnaissante de bien vouloir m’adresser un exemplaire du PLU lorsqu’il sera définitivement
approuvé, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a expression de mes sentiments distingués.

P/ Le président du Conseil départemental
La directrice du Territoire d’Action Départementale
de Terres d’Yvelines
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Isabelle CISSE



