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1.1 CONTEXTE LEGISLATIF ET ADMINISTRATIF

La commune de Saint-Rémy-leés-Chevreuse dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
approuve le 30 juin 2009. Le PLU a ensuite fait neuf fois I'objet d'une modification. La derniere a
été approuveée le 9 Juillet 2020.

Par délibération en date du 9 Juillet 2020, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la révision
du Plan Local d’'Urbanisme en raison des évolutions législatives et reglementaires survenues
depuis 2009. Ce sera donc l'occasion dintégrer les nouvelles mesures |égislatives, de
réorganiser l'espace communal et l'affectation des sols afin de préserver le patrimoine
architectural et environnemental du territoire et de redéfinir les orientations en matiére
d'urbanisme, d'aménagement, de développement durable et de programmation.

La procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Rémy-lés-
Chevreuse s'effectue en application des articles L.153-31 et suivants et des articles R153-11 et
suivants du Code I'Urbanisme qui fixent le cadre administratif de la procédure.

Le Plan Local d'Urbanisme est élaboré dans le respect des objectifs généraux, tels que déclinés
dans les articles L.101-1 et suivants, qui constituent le préambule du Code de I'Urbanisme :

Article L101-1

Le  territoire francais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciproque de leur
autonomie.

Article L101-2

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) Lasauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
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économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de 'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques;;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Article L101-3

La réglementation de l'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions
agricoles, notamment la localisation, la desserte, limplantation et [architecture des
constructions.

La réglementation de l'urbanisme régit I'utilisation du sol sur I'ensemble du territoire frangais, a
I'exception des collectivités d'outre-mer régies par l'article 74 de la Constitution, de la Nouvelle-
Calédonie et des Terres australes et antarctiques francaises, conformément aux dispositions
spécifigues régissant ces territoires.
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1.2 CONTENU DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme est constitué de 5 pieces, dont le contenu est défini par les articles
L.157-1 et suivants :

e |Le Rapport de Présentation ;

e Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) ;

e Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) ;

e e Reglement, composé d'une partie graphique et d'une partie écrite ;
e Les annexes.

1.2.1 LE RAPPORT DE PRESENTATION

Selon l'article L.151-4 du Code de I'Urbanisme :

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, daménagement de [espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de ['habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiére de
réhabilitation de I''mmobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet daménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation
de ces capacités. »

Les articles R.151-1, R.151-2 et R.151-4 précisent ce contenu.

Le décret du 13 octobre 20271 impose que toute révision complete de PLU impliquant une
modification du PADD fasse I'objet d'une évaluation environnementale.
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Le contenu de l'évaluation environnementale est défini par l'article R.151-3 du Code de
l'urbanisme :

« Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte;

2° Analyse l'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par
la mise en ceuvre du plan;

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement,
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la
flore, les sols, les eaux, lair, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique
et les paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problemes posés par
I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L.
414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de larticle L. 157-4 au regard
notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ,

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application
du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des
dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de
suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce,
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére
dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de ['évaluation environnementale est proportionné a
limportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux
environnementaux de la zone considérée.

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone daménagement
concerté, la procédure d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation d'un
plan ou d'un programme et d'un projet prévue au Il de larticle R. 122-25 du code de
I'environnement est mise en ceuvre.»

L'intégration du contenu de I'évaluation environnementale au rapport de présentation permet de
mettre en avant la démarche itérative, qui intégre la question environnementale le plus t6t
possible dans la définition du projet politiqgue porté par le PLU. Cela répond notamment aux
attendus du Ministere de la Transition Ecologique et Solidaire (MTES), qui la définit ainsi :

« L'8valuation environnementale est un processus visant a intégrer l'environnement dans
I'élaboration d'un projet, ou d'un document de planification, et ce des les phases amonts des
réflexions. Elle sert a éclairer tout a la fois le porteur de projet et I'administration sur les suites a
donner au projet au regard des enjeux environnementaux et ceux relatifs a la santé humaine du
territoire concerné, ainsi qu'‘a informer et garantir la participation du public. Elle doit rendre compte
des effets potentiels ou avérés sur I'environnement du projet, du plan ou du programme et permet
d'analyser et de justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés sur le territoire concerné.
L’évaluation environnementale doit étre réalisée le plus en amont possible, notamment, en cas de
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pluralité d’autorisations ou de décisions, dés la premiére autorisation ou décision, et porter sur la
globalité du projet et de ses impacts.

L’évaluation environnementale s'inscrit ainsi dans la mise en ceuvre des principes de prévention,
d'intégration, de précaution et de participation du public. »

‘ Documents cadre - Orientations et objectifs de référence |

|
|

} Diagnostic territorial / Etat initial de I'environnement

]
e S
© U
A E =
2 Elaboration du PADD , : Analyse incidences environnementales = E
B \ N <ag
e \ o wE
\ UI:
- Y b g2
@ PLU : réglement graphique et écrit A » orientations  Incidences Rz
s Orientation aménagement \ = Yo
- Mesures d’évitement,

et programmation \
SCOT : pocument d'orientation et objectifs _I

réduction, compensation

\

Rapport de présentation intégrant I'évaluation environnementale

Arrét du PLU/SCOT

Avis de |'Etat et de I'Autorité environnementale

Enquéte publique - Approbation
Mise en application

Analyse des résultats de I'application du PLU/SCOT

Démarche itérative de l'évaluation environnementale. Source : Ministére de la Transition Ecologique et
Solidaire

Est associé au document de présentation, le résumé non technique qui synthétise les points
suivants :

Présentation du projet et des enjeux du territoire

Syntheése des différentes phases de I'évaluation environnementale
Glossaire des termes techniques employés

Documents iconographiques superposant les zones de projets aux enjeux

AN NN

1.2.2 LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

Tel que réglementé par l'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme, le PADD définit :

«1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
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réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, |'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs
communes nouvelles. »

Conformément a l'article L.153-12 du Code de I'Urbanisme, les orientations générales du PADD
ont été débattues lors du Conseil Municipal en date du 17 mars 2022.
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1.2.3 LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Repérées au plan de zonage, et faisant I'objet d'un document spécifique, les OAP comprennent
« en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur l'aménagement, 'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne,
sur les unités touristiques nouvelles. » (Article L.151-6 du Code de I'Urbanisme).

Tout projet daménagement réalisé sur un secteur couvert par une OAP devra étre compatible
avec les orientations qui y sont développées.

Trois secteurs faisant 'objet d'OAP sont identifiés :

- Le Domaine de Chevincourt. Ce secteur denviron 2ha se situe au nord-est de la

commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse, en bordure de la RD938 au sein d'un massif
boisé de plus de 100ha portant le méme nom. Cette ancienne grande propriété forestiere
composée d’'un chateau, de communs, d'une maison de gardien et de corps de ferme,
constitue aujourd’hui un patrimoine remarquable quasiment a I'abandon.
L'enjeu de cette OAP est de requalifier ce site en prenant en compte les contraintes
environnementales et paysageres existantes, la qualité patrimoniale des batiments
existants et en répondant dans le méme temps aux objectifs de production de
logements sociaux.

- Le Terrain dit « des Sceurs ». Ce secteur est composé de plusieurs terrains publics et
privés d'une surface d'environ 1,5ha situés a proximité du parc de la Mairie au nord de
I'Yvette. L'enjeu de I'OAP est d'aménager ce secteur en prenant en compte les
contraintes environnementales (terrain en pente, proximité avec I'Yvette) et en accordant
une attention particuliére aux acces (RD906). Le terrain privé a pour vocation d'accueillir
du logement, alors que les terrains publics ont vocation a accueillir un équipement
d'intérét général en lien avec I'environnement.

- Le secteur gare. L'enjeu est 'aménagement, la mutation et la connexion de ce site, afin
de redynamiser le centre-ville et créer un espace attractif en lien avec la proximité de la
gare.

1.2.4 LE REGLEMENT

« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3. » (Article L.151-8 du Code de I'Urbanisme). La
démarche d'évaluation environnementale a contribué a encadrer la rédaction du réeglement,
notamment au regard de la consommation d'espace, de I'imperméabilisation des sols et de la
protection des espaces important pour la biodiversité.

Il se compose :

- d'une partie graphique, sous la forme d’'un plan de zonage et de cartographies annexes.
- d'une partie écrite, qui détaille I'ensemble des regles auxquels sont soumis les différents
secteurs identifiés par le reglement graphique.

10
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1.2.5 LES ANNEXES

Elles sont composés d'un ensemble de documents complémentaires, a valeur reglementaires
ou informatives, qui viennent compléter le PLU. Elles comprennent obligatoirement «/es
servitudes dutilité publique affectant [utilisation du sol» (article L.151-43 du Code de
I'Urbanisme), ainsi que, siil y a lieu, les éléments énumérés aux articles R.151-52 et R.151-53 du
Code de I'Urbanisme.

11
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1.3 LIMITES DE LA METHODOLOGIE

La réalisation du diagnostic nécessite la consultation et I'utilisation d'un nombre important de
données, provenant de différents organismes. Pour exemple, I'analyse démographique est
fondée sur les recensements de 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2007, 2012 et 2017 de I'INSEE".
Pour permettre une analyse croisée entre plusieurs types de données, il pourra étre observé une
différence entre la date de production de ces données.

T A cejour, les données du recensement de 2020 n'ont pas été rendues publiques

12
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2.1 FICHE D’IDENTITE DE SAINT-REMY-LES-
CHEVREUSES

Saint-Rémy-les-Chevreuse est une commune de I'Est des Yvelines. Elle est limitrophe des
communes de Gif-sur-Yvette, Gometz-la-ville, les Molieres, Boullay-les-Troux, Choisel,
Chevreuse, Milon-le-Chapelle, Magny-les-Hameaux et Villiers-le-Bacle

La commune appartient a la Communauté de Communes de la Haute Vallée de Chevreuse, qui
regroupe 10 communes, pour 25 826 habitants (INSEE, 2020) et dispose des compétences
suivantes?:

e Aménagement de I'espace
o Elaboration, révision et suivi du SCoT et schéma de secteurs éventuels
e Actions de développement économique
o Action de promotion et de communication d'intérét communautaire visant a
développer l'attractivité économique
o Actions de promotion et de communication d'intérét communautaire visant a
développer l'attractivité touristique
o Tres haut débit
e Protection et mise en valeur de I'environnement
o Collecte et traitement des déchets ménagers assimilés
o Création, aménagement et entretien d'itinéraires de circulations douces d'intérét
communautaire
e Action sociale
o Création et animation d'un observatoire communautaire de la petite enfance
o Création et animation d'un observatoire communautaire des personnes agéees
e \oiries, transports et déplacements
o Création et animation d'un observatoire communautaire des déplacements
o Déclinaison du plan de déplacements urbains (PDU)
o Développement de 'offre de transports a la demande
Organisation et/ou aide aux manifestations culturelles d'intérét communautaire

La commune de Saint-Rémy-les-Chevreuse est en charge de la procédure de révision de son
PLU.

2 Source : 1AU Tle de France

14
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Département
Arrondissement
Canton

Unité urbaine
Zone demploi
Altitude maximum
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lle-de-France

Yvelines

Rambouillet (782)

Maurepas (7809)

Paris (00851)
Versailles-Saint-Quentin (1115)
169 meétres

9.65 km?

COMMUNE DE SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE

Code INSEE

Code postal
Population

Densité
INTERCOMMUNALITE

Communauté d’agglomération

Composition (au 1€ janvier 2020)

Population

Superficie

78575

78470

7879 hab (2017)
816.5 hab/km?

Communauté de Communes de la Haute Vallée de
Chevreuse (10 communes)

Chevreuse

Choisel

Dampierre en Yvelines

Le Mesnil Saint denis
Lévis Saint-Nom

Milon la Chapelle
Saint-Forget
Saint-Lambert des Bois
Saint-Rémy-les-Chevreuse
Senlisse

25 826 (2020)

83.70 km?

15
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2.2 DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

2.2.1 LE POIDS DEMOGRAPHIQUE DE SAINT-REMY-
LES-CHEVREUSES

Saint-Rémy-les-Chevreuse compte 7862 habitants en 2017 selon I'INSEE.

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Population  Saint- 3488 4807 5221 5589 7651 7879 7730 7862
Rémy-lés-Chevreuse

Population CC Haute 13656 17989 21014 21918 24542 25312 25139 25276
Vallée de Chevreuse

Evolution de la population entre 1968 et 2017
30000

25000 — —e)
20000
15000

10000

5000 ./0740—

f -

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

=@=Population Saint-Rémy-lés-Chevreuse
=@ Population CC Haute Vallée de Chevreuse

Evolution de la population entre 1968 et 2017. Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements,
RP2007 au RP2017 exploitations principales.

A l'exception d'une courte période, entre les années 2007 et 2012, la commune a toujours connu
une croissance démographique. Toutefois, on observe un ralentissement assez marqué a partir
du début des années 2000, avec une alternance de période de faible croissance, puis de faible
décroissance, avec une population qui oscille autour de 7500 habitants.

L'évolution démographique de la commune est en adéquation avec la tendance observée a
I'échelle de I'intercommunalité qui, elle, évolue autour des 25 000 habitants.

16
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2.2.2 ANALYSE DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Les variations de population sont liées aux variations des soldes naturels et migratoires.

Les données présentées ci-avant confirment les premieres observations qui ont été faites avec
les effectifs bruts, et précisent I'ordre de grandeur des variations, ainsi que l'origine de celles-ci.

[l est donc distingué :

e lavariation due au solde naturel, qui est la variation des populations dite « naturelle »,
conséquence des phénomenes de natalité et de mortalité,

e et la variation due «au solde apparent des entrées/sorties » qui reflete les
emménagements et démeénagements (ce phénomene est également appelé
immigration ou émigration dans la littérature).

Variation annuelle moyenne de la population
entre 1968 et 2017 (en %)

6

5

4

3

2

SRS

O 1 L L .I .
196841975 197541982 198241990 1990 & 1999 199 007 MAo2 20108017

1

2

m Variation annuelle moyenne de la population (%) = due au solde naturel ®due au solde migratoire

1968a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a 2007 a 2012 a

1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Variation  annuelle 4.7 1.2 0.9 3.5 0.4 0.4 0.3
moyenne de la
population (%)

due au solde naturel 0.3 0.3 0.2 0.2 -0.6 -0.5 -0.5
due au solde 4.4 0.9 0.7 3.3 0.9 0.1 0.9
migratoire

Variation annuelle de la population en pourcentage de la commune entre 1968 et 2017. Sources :
Insee, RP1968 a 1999 dénombrements, RP2007 au RP2017 exploitations principales - Etat civil.
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L'évolution de ces deux soldes conditionne I'évolution démographique de la commune. Ainsi,
sur la période 2007 a 2012, la décroissance de la population s'explique par la diminution du
solde migratoire, ne contrebalancant pas assez le solde naturel négatif. Au contraire, la
croissance supérieure du solde migratoire entre 2012 et 2017 a permis de retrouver une
croissance démographique, méme faible.

1968 1975 a 1982 a 1999 a 2007 a

a1975 1982 1990 2007 2012
Variation de |Ia 0.3 0.3 0.2 0.2 -0.6 -0.5 -0.5
population due au
solde naturel
Saint-Rémy-les-
Chevreuse
Variation de |Ia 04 04 0.2 0.2 0.0 0.1 -0.2
population due au
solde naturel
CC Haute Vallée de
Chevreuse
Variation de |Ia 1.1 1.0 1.0 0.9 0.8 0.8 0.8
population due au
solde naturel
Yvelines
Variation de |Ia 0.8 0.7 0.8 0.8 0.9 0.9 0.9
population due au
solde naturel
fle de France

Evolution de la variation de la population due au solde naturel pour les différentes échelles
territoriales. Source : Insee

La comparaison entre I'évolution du solde naturel a Saint-Rémy-lés-Chevreuse avec les données
observées a I'échelle de la Communauté de communes, du département et de la région montre :

e des dynamiques similaires observées aux échelles communales et
intercommunales

e un solde naturel plus vigoureux aux échelles départementales et régionales, ce
dernier restant constamment positif, aux alentours de 1% par an.
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1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a 2007 a 2012 a

1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Variation de la 4.4 0.9 0.7 3.3 0.9 0.1 0.9
population due au
solde migratoire
Saint-Rémy-les-
Chevreuse
Variation de la 3.6 1.9 0.3 1.0 0.4 -0.1 0.2
population due au
solde migratoire
CC Haute Vallée de
Chevreuse
Variation de la 2.3 0.5 0.2 -0.5 -0.4 -0.7 -0.4
population due au
solde migratoire
Yvelines
Variation de la 0.2 0.4 0.1 0.5 -0.2 0.4 0.4
population due au
solde migratoire
fle de France

Evolution de la variation de la population due au solde migratoire pour les différentes échelles
territoriales considérées. Source : Insee

En revanche, concernant la variation du solde migratoire, les dynamiques sont similaires, mais
avec une temporalité différentes selon les territoires. Ainsi, I'affaiblissement du solde migratoire
a été observé tres tot a I'échelle régionale (deés la fin des années 1970), mais bien plus tard a
I'échelle de la communauté de communes (fin des années 2000).

Ces données montrent toutefois un manque d'attractivité global de la région lle de France.

Evolution du taux de natalité entre 1968 et 2017

20
18
16
14
12
10
8
6
4
2
0
196821975 197521982 198241990 1990a1999 199942007 200722012 2012a2017
B Taux de natalité (%) mTaux de natalité (%) W Taux de natalité (%) = Taux de natalité (%)
St Rémy les Chevreuse CC Haute Vallée de Chevreuse  Yvelines lle de France
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Evolution du taux de mortalité entre 1968 et 2017

16
14
12
10
8
6
4
2
0
1968a 1975 197521982 1982a1990 1990a1999 199942007 2007a2012 2012a2017
m Taux de mortalité (%») m Taux de mortalité (%)
St Rémy les Chevreuse CC Haute Vallée de Chevreuse
W Taux de mortalité (%») Taux de mortalité (%)
Yvelines lle de France

Evolution des taux de natalité et de mortalité pour les différentes échelles territoriales de
comparaison. Source : INSEE

On constate une forte diminution du taux de natalité, aussi bien a I'échelle de la commune de
Saint-Rémy-les-Chevreuse (de 13.8% a 7.7%) que de la CC Haute Vallée de Chevreuse (14.6% a
7.9%), alors que les chiffres restent relativement stables, et a un niveau plus élevé, aux échelles
régionales et départementales.

Alinverse, le taux de mortalité observé sur la commune est en augmentation constante depuis
la fin des années 1970, avec des valeurs plus élevées qu'aux échelles intercommunales,
départementales et régionales.

Ces dynamiques peuvent traduire un vieillissement de la population ou une difficulté a conserver
(ou attirer) des populations plus jeunes. Cela peut également étre le signe d'une commune
attractive pour les personnes ageées.

La croissance démographique sur la commune nécessiterait donc de la rendre plus attractive
pour les jeunes ménages.
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2.2.3 LA STRUCTURE PAR AGE

Sur une période de 10 ans, la commune s'inscrit dans la tendance nationale de vieillissement de
sa population. Il est constaté en effet que la population agée de plus de 60 ans a augmenté

(+4.5%) au détriment de celle entre 15 et 59 ans.

La population de moins de 60 ans représente toujours plus de 70% de la population totale en

2017 (70.9%)

Evolution de la population par grandes tranches d'ages
25

20

1
0

0al4ans 15a29ans 30a 44 ans 453 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou +

(@)}

o

a1

m 2007 m2012 m2017

Evolution de la population de la commune par grandes tranches d'age. Source : Insee, RP2007,
RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.
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Population par grandes tranches d'age : Commune, intercommunalité, département et région :

0-14ans 15-29 30-44 ans 45-59 ans 60-74 75 ans et

ans ans +
Population par age en 16.4% 16.7% 15.1% 22.7% 16.5% 12.6%
2017
Saint-Rémy-les-
Chevreuse
Population par age en 17.4% 15.6% 16.5% 22.7% 17.4% 10.4%
2017
CC Haute Vallée de
Chevreuse
Population par age en 20.5% 17.7% 20.0% 20.4% 13.9% 7.6%
2017
Yvelines

Population par age en 19.5% 20.0% 21.3% 19.4% 13.0% 6.8%
2017
ile de France

I Population par grandes tranches d’'ages aux différentes échelles de comparaison. Source : Insee

Population par grandes tranches d'age a Saint-Rémy-les-Chevreuse :

% 2013 % 2018 %

Ensemble 7965 100 7725 100 7810 100 -155
0a14ans 1470 18,5 1285 16,6 1255 16,1 -215
15a29 ans 1269 15,9 1223 15,8 1299 16,6 30
30a44ans 1398 17,5 1224 15,8 1175 15 -223
45 a 59 ans 1864 234 1787 23,1 1774 22,7 -90
60 a74 ans 1043 13,1 1193 15,4 1307 16,7 264
75 ans ou 921 11,6 1013 13,1 1002 12,8 81
plus

Population par grandes tranches d’age de la commune. Sources : Insee, RP2008, RP2013 et
RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

Si la répartition entre les différentes classes d'ages est similaire pour Saint-Rémy-les-Chevreuse
et la CC Haute Vallée de Chevreuse, elle differe avec celles observées a I'échelle des Yvelines et
de I'le-de-France, dont les populations sont globalement plus jeunes. Cette composition peut
donc expliquer, en partie, les données observées concernant les taux de mortalité et de natalité.

L'anticipation du vieillissement de la population devra toutefois étre prise en compte dans le
projet de PLU, a la fois en proposant des conditions de vie adaptées a cette population agée et
permettre leur maintien sur le territoire et proposer des typologies et tailles de logements
adaptées aux populations jeunes.
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2.2.4 LES MENAGES

Evolution de la taille des ménages entre

1968 et 2017/
3,5
3,01 296
2
1,5
1
0,5
0
1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 1968. Sources : Insee, RP1967 a 1999
dénombrements, RP2007 au RP2017 exploitations principales.

Un ménage correspond a I'ensemble des personnes vivant dans un méme logement, quel que
soit le lien qui les unissent. Il peut se réduire a une personne.

En plus du phénomene de vieillissement de la population, les changements sociétaux a I'ceuvre
ces dernieres années a lI'échelle nationale (séparations, familles monoparentales,
décohabitation) engendrent une diminution globale de la taille des ménages?. Ainsi, la commune
de Saint-Rémy-les-Chevreuse voit la taille moyenne de ses ménages diminuer, passant de 3,01 en
1968 a 2,41 en 2017. La diminution de la taille des ménages est une tendance observée a
I'échelle nationale (3.06 en 1968 contre 2.2 en 2017) et intercommunale (3.37 en 1968 contre
2.42 en 2017). Elle accroit significativement la demande en logement et participe largement au
dynamisme de la construction neuve depuis plusieurs années. Ces évolutions sociales en cours
impliquent une accentuation des besoins en logements sur le territoire. Une partie des nouvelles
constructions sera donc destinées a répondre a ce phénomene.

3 La taille des ménages correspond au nombre moyen de personne par ménage.
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Résidences principales par nombre de pieces et taille du
ménage en 2007 - Maisons
450
400
350
300
250
200
150
100

50

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes ou
plus

| 1 piece 2 pieces M3 pieces 4 pieces M5 pieces 6 pieces ou plus

Résidences principales par nombre de piéces et taille du
ménage en 2007 - Appartements

160
140
120
100
80
60
40

20

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5personnes 6 personnes ou
plus

m 1 piece 2 pieces m 3 pieces 4 pieces m 5 pieces 6 pieces ou plus

Résidences principales par nombre de piéces et taille du ménage (maisons et appartements).
Source : Insee

Il apparait qu'au global, la taille des logements semble bien adaptée a la taille des ménages.
Comme montré ci-apres, les logements les plus petits sont majoritairement des appartements.

On constate toutefois qu’environ 26 familles (soit 0.8%) vivent dans des logements que 'on peut
qualifier de trop petits*.

4 0n considére qu'a partir d'un nombre inférieur de deux piéces, le logement est trop petit.
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Au regard de la tendance actuelle, une taille de ménage de 2.28 a I'horizon 2035 est une hypothese
réaliste®.

Le PLU doit donc porter un projet permettant la production d’'une offre de logement diversifiée
et en nombre suffisant. Cette taille des ménages projetée permet de définir une hypothese de
développement réaliste, hypothése qui va guider le projet communal porté par le PLU.

2.2.5 LA FIXITE DE LA POPULATION

La fixité de la population s'évalue en mesurant le nombre d'’habitants restés dans la méme
commune et dans le méme logement d'un recensement a 'autre.

Elle traduit :
e le degré d'attachement des habitants a leur ville et a leur logement,

e |'adéquation du parc de logements avec les besoins des habitants qui évoluent
notamment en fonction :

e dunombre de logements sur le marché,
e de lafluctuation des prix de vente et de location,

e du type de logements disponibles, adaptés ou non a la transformation des
familles (jeunes quittant le foyer familial, naissance...).

Une personne sur trois réside depuis plus de 20 ans a Saint-Rémy-les-Chevreuse.

Ancienneté d'emménagement en 2017 (en %)

Depuis moins de 2 ans
De2a4ans
mDe5a9ans
mDe10a19ans
mDe 20229 ans

= 30 ans ou plus

Ancienneté d'emménagement dans les logements de la commune. Source : Insee, RP2017
exploitation principale, géographie au 01/01/2020.

5 Modéle basé sur les données INSEE entre 1968 et 2017, selon une courbe de tendance linéaire.
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Le PLU devra donc proposer une offre de logement diversifiée pour permettre a ses habitants
de poursuivre leur parcours résidentiel sur la commune.
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2.3 DYNAMIQUES RESIDENTIELLES

2.3.1 EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Evolution du nombre de logements par catégorie depuis 1968
4000

3500

3000
2500
2000
1500
1000
50

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

o

o

m Résidences principales mRésidences secondaires et logements occasionnels mLogements vacants

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Résidences principales 1155 1598 1833 2024 2614 2765 2824 3076

Résidences 338 364 271 185 157 78 100 117
secondaires
Logements vacants 57 97 97 112 218 139 227 225

Evolution du nombre de logements par catégorie entre 1968 et 2017. Sources : Insee, RP1967 a
1999 dénombrements, RP2007 au RP2017 exploitations principales.

Contrairement au nombre de d’habitants, le nombre de résidences principales n'a cessé de
croitre depuis 1968. Toutefois, la tendance générale reste assez similaire :

e Forte croissance jusque dans les années 1990

e Ralentissement a partir des années 2000
La différence notable concerne la période la plus récente (2012-2017) qui voit une reprise
sensible de la croissance en logements.
Le nombre de résidences secondaires s'inscrit dans une tendance générale a la baisse, méme
si I'on constate une légéere augmentation depuis 2007.
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En ce qui concerne les logements vacants, la tendance est a la hausse: en 1968, ils
représentaient 3.7% du parc contre 6.6% en 2017, avec un pic atteint en 1999 (7.3% du parc).
Toutefois, une baisse semble s'amorcer sur la période la plus récente.

Evolution de la proportion de logements vacants
(en % du parc total)

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Logement 57 97 97 112 218 139 227 225
vacants

Part du parc 3.7 4.7 4.4 4.8 7.3 4.7 7.2 6.6
total (en %)

I Evolution de lu phénoméne de vacance des logements entre 1968 et 2017. Source : Insee

De maniere générale, il est considéré qu'un taux de vacance de I'ordre de 5% est nécessaire pour
assurer une bonne rotation de la population au sein du parc. Une surveillance de I'évolution de
la vacance semble donc nécessaire pour pouvoir, si besoin, prévoir des mesures de résorption
(diagnostic immobilier, programme de réhabilitation, etc.).
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2.3.2 LE RYTHME DE CONSTRUCTION DE LOGEMENTS

Logements autorisés entre 2010 et 2019 (source : Sitadel)

Individuel pur Individu,el Collectif Résidence Total
groupe

2010 8 10 42 0 60
2011 12 8 10 56 83
2012 13 0 49 0 62
2013 10 0 20 0 30
2014 12 0 2 0 14
2015 12 0 22 22 56
2016 11 0 61 0 72
2017 12 0 34 0 46
2018 6 0 2 0 8

2019 14 1 95 0 110
TOTAL 110 16 337 78 541

I Logements autorisés entre 2010 et 2019. Source : Sitadel

Le rythme de construction en individuel pur reste stable sur la période 2010-2019 avec une
dizaine d'unités par année. Ce type de logements autorisés représente environ 20% des
nouvelles constructions.

Concernant l'individuel groupé, les projets sont plus rares et ne représentent qu'une faible part
des nouveaux logements (un peu moins de 3%).

Ainsi, ce sont les logements collectifs qui ressortent comme la typologie dominante dans la
construction récente, en représentant 62% des nouvelles constructions et avec de nouveaux
projets enregistrés chaque année.

Les résidences restent quant a elles plus occasionnelles (un peu moins de 15%).
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2.3.3 TYPOLOGIE DES LOGEMENTS EN RESIDENCES
PRINCIPALES PAR PERIODE DE CONSTRUCTION

Résidences principales en 2017 selon le type de logement et |a
période d'achevement
900
800
700

600
500
400
300
200
100

Avant 1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 1991-2005 2005-2014

B Maison m Appartement

Avant 1919  1919-1945  1946-1970 1971-1990 1991-2005 2005-2014

Maison 111 205 609 849 466 97
logements 1 0 3 3 0 0
occasionnels

Résidences 0 12 34 20 14 3
secondaires

logements vacants 7 8 56 40 19 2
Appartement 29 38 55 138 199 174
logements 0 2 0 3 4 14
occasionnels

Résidences 0 0 2 2 1 9
secondaires

logements vacants 12 7 6 10 37 86

Résidences principales selon le type de logement et la période d’achévement en 2017. Sources :
Insee

Le patrimoine immobilier ancien (avant 1945) ne représente qu'une faible part du nombre de
résidences principales (un peu moins de 13% du parc). Les principales périodes représentées
sont :

e 194621970, avec 22.4%
e 197141990, avec 32.2%, soit pres du tiers des constructions
e 1991 a 2005, avec 22.4%

Si la maison individuelle a été trés largement dominante dans les typologies (prés de 3 fois plus
de maisons que d'appartement), la période récente montre un rééquilibrage en faveur des
appartements, qui deviennent méme plus nombreux, dans la construction, ces dernieres années
(environ 2 pour 1).

Les niveaux de vacances observeés sont les plus importants :
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e Dans les appartements construits entre 2005 et 2014
e Dans les maisons construites entre 1946 et 1970
e Dans les maisons construites entre 1971 et 1990
e Dans les appartements construits entre 1991 et 2005

Si le premier point peut s'expliquer par des biens récemment construits et qui n'étaient peut-étre
pas encore habités lors du recensement, la vacance importante sur les autres types de biens
peut indiquer un patrimoine soit en mauvais état, soit qui ne répond pas aux demandes des
potentiels propriétaires.

| Ladiversité du parc immobilier a Saint-Rémy-lés-Chevreuse.
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2.3.4 TAILLE DES LOGEMENTS

Evolution de la taille des logements
entre 2007 et 2017

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

200 I I I
0 [ | | .

2007 2012 2017

m 1 piece 2 pieces m 3 pieces 4 pieces W5 pieces ou plus

2007 En% 2012 En % 2017 En%  Solde 2007-2017

1 piéce 91 3.3 81 2.9 164 5.8 73
2 pieces 243 8.8 242 8.6 298 9.7 55
3 pieces 335 12.1 340 12.0 376 12.2 41
4 pieces 458 16.6 462 16.4 475 15.4 17
5 pieces 1638 59.2 1699 60.2 1763 57.3 125
ou plus

Evolution de la taille des logements entre 2007 et 2017. Sources : Insee

Le parc immobilier, pour les résidences principales, est constitué a pres de 60% de logements
de grandes tailles, comportant 5 pieces ou plus et leur nombre ne cesse de croitre, démontrant
ainsi une offre, et une demande constante pour ce type de bien, méme si leur part a tendance a
diminuer (-1.9%).

Toutefois, I'évolution du nombre de logements de 1 ou 2 pieces vient compléter une offre tres
faible en 2007 :

e Le nombre de logement d’'une piéce a presque doublé (+80.2%) entre 2007 et 2017
pour représenter aujourd’hui 5.3% de l'offre total, contre 3.3% auparavant.

e Le nombre de logement de deux pieces a également connu une croissance
conséquente (+22.6%) et représente aujourd’hui presque 10% du parc.

Ces évolutions (cohérentes avec I'évolution des typologies présentée ci-avant®) semblent
indiquer un rééquilibrage de 'offre en faveur de logements plus petits, souvent plus accessibles
a des primo-accédants ou plus facilement mis en location.

6 C'est-a-dire, une dynamique forte de construction de logements collectifs et d’appartement,
traditionnellement des logements de tailles plus petites.
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Résidences principales selon I'age de la personne de référence :
Moinsde20 20-24 25-39 40-54 55-64 65-79 80et+ Ensemble

ans ans ans ans ans
1 piéce 4 47 76 20 8 1 8 164
2 pieces 0 16 113 65 43 30 31 298
3 pieces 1 4 107 117 56 43 48 376
4 pieces 0 1 66 138 96 105 69 475
5 piéces 0 2 70 195 133 148 78 626
6 piéces et + 1 3 69 364 334 264 102 1137
Ensemble 6 73 501 899 670 591 336 3076

Pour les maisons :
Moins de 20-24 25-39 40-54 55-64 65-79 80et+ Ensemble

20 ans ans ans ans ans

1 piece 0 0 1 1 0 0 1 3
2 pieces 0 3 15 10 19 13 10 70
3 piéces 0 1 28 40 30 28 36 163
4 pigces 0 0 45 108 85 92 64 394
5 piéces 0 2 65 183 129 148 78 605
6 piéces et 1 3 68 361 330 264 101 1128
+

Ensemble 0 9 222 703 593 545 290 2363

Pour les appartements :
Moins  20-24  25-39 40-54 55-64 65-79 80et+ Ensem

de 20 ans ans ans ans ble
1 piéce 4 37 69 18 8 1 3 140
2 pieces 0 13 98 55 24 17 14 221
3 pieces 1 3 78 77 26 14 11 210
4 pieces 0 4 21 30 11 13 5 81
5 piéces 0 0 5 12 4 0 0 21
6 piéces et + 0 0 1 3 4 0 1 9
Ensemble 5 54 272 195 77 45 34 682

Résidences principales (maisons et appartements) selon la taille du logement et I'dge de la
personne de référence. Source : Insee

Des données plus précises concernant les populations résidantes permettent de définir
quelques profils « types » :

e Les moins de 25 ans habitent principalement des appartements de petite taille,
e Latranche des 25-54 ans est partagée entre des appartements de taille moyenne et
des maisons de 4 pieces et plus.
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e Latranche des 55 et plus qui présente un profil similaire, mais avec une présence
moindre dans les appartements

2.3.5 STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES
PRINCIPALES

Evolution des Résidences principales selon le statut d'occupation
entre 2007 et 2017 (en %)

90
789 776
80 72,9
70
60
50
40
254
30 187 207
20 :
, C 1 | — e
Propriétaire Locataire dont d'un logement HLM Logé gratuitement
loué vide
m 2007 m2012 m2017
2007 2012 2017

Nombre En % Nombre En % Nombre En %
Ensemble 2765 100 2824 100 3076 100
Propriétaire 2181 78.9 2191 77.6 2242 72.9
Locataire 517 18.7 571 20.7 781 25.4
Dont d'un logement 187 6.8 788 6.7 237 7.5
HLM loué vide
Logé gratuitement 67 2.4 62 2.2 53 1.7

I Nombre de résidences principales selon le statut d'occupation entre 2007 et 2017. Source : Insee

La tendance est ici nette : si le nombre de propriétaires continue d'augmenter (+311 en 10 ans),
leur part diminue (-6%) au profit des locataires (+6.7%), cette hausse concernant aussi bien les
locations classiques que les logements locatifs sociaux (LLS).

Ces évolutions sont cohérentes avec celles observées précédemment, a savoir une
réorientation du parc immobilier vers des logements plus petits, et notamment des
appartements.
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Type de locations et taille des logements

Appartement Maison
1p 2p 3p 4p 5p 6pet Total 1p 2p 3p 5p 6pet+ Total

Locataire ou

sous locataire

d'un logement

loué vide non

HLM

Locataire ou 21 42 61 24 4 1 153 0 26 12 23 14 1 76
sous locataire

d'un logement

loué vide HLM

Locataire ou 51 13 13 0 0 2 79 1 3 23 2 3 1 33
sous-locataire

d'un logement

loué meublé ou

d'une chambre

d’'hotel

Ensemble 133 185 151 55 7 7 538 2 44 64 47 45 35 237

I Résidences principales selon le type de location et la taille des logements. Source : Insee

Ainsi, les locations sont principalement des appartements de tailles petite ou moyenne, quand
I'offre en logement de grande taille en location est majoritairement composée de maisons.
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2.3.6 LEMAINTIEN DE L'EFFECTIF DE POPULATION SUR
LA PERIODE 2013-2018 : BESOIN EN LOGEMENTS

Ce chapitre a pour objectif de permettre de définir la future offre résidentielle de la commune,
tant dans sa dimension quantitative (le « point mort ») que dans sa dimension qualitative
(typologie et nature des logements, « usages » du foncier).

RAPPEL DE LA DEFINITION ET DE L'OBJECTIF DU POINT MORT :

Le point mort correspond au nombre de logements a construire pour maintenir I'effectif de
population a son niveau initial. En effet, compte tenu du desserrement de la population (de
moins en moins de personnes par ménage et par logement), mais aussi de la démolition ou la
rénovation du parc ancien, et le cas échéant de I'évolution de la vacance, il faut davantage de
logements pour loger un méme nombre d’habitants.

La production de nouveaux logements ne se traduit alors pas nécessairement par une
augmentation en conséquence de |'offre de résidences principales.

Le but est donc de calculer le nombre de logements qui a été nécessaire au maintien de I'effectif
de population de Saint-Rémy-les-Chevreuse entre 2013 et 2018.

Seront étudiés quatre phénomenes qui participent a I'évolution du besoin en logement.

e LEPHENOMENE DE DESSERREMENT

L'évolution des comportements sociaux a un impact sur le besoin en logements. En France, on
observe une diminution continue du nombre moyen d'occupants par résidence principale. Cela
s'expligue par plusieurs phénomeénes tels que l'augmentation du nombre de familles
monoparentales, le vieillissement de la population ou de I'allongement du temps des études.

L'évolution du moyen d'occupant par résidence principale induit une évolution des besoins en
logements en termes d'effectifs et de taille des logements.

Toutefois, on peut localement observer une augmentation du nombre moyen d’'occupants par
résidence principale par exemple avec le renouvellement de population d'un ensemble de
grands logements ou des familles remplaceraient des personnes agées.

e LEPHENOMENE DE RENOUVELLEMENT

Parallelement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis,
abandonnés ou affectés a un autre usage (commerces, bureaux..). Ceci correspond au
phénomeéne de « renouvellement » ce qui n'entraine alors pas autant de nouveaux logements
gue de constructions réalisées. Parfois, a I'inverse, ce phénomene se produit dans le sens d’'une
nouvelle production de logements : des locaux d'activités sont au contraire transformés en
logements, ou des logements divisés en plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits durant une
période intercensitaire et la variation du parc total de logements durant la méme période.

e LA VARIATION DES LOGEMENTS VACANTS ET DES RESIDENCES SECONDAIRES

L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité du
marché et permettre aux habitants d'une ville de changer d'habitation en fonction de leurs
besoins (naissance, départ des enfants, séparation...)

Cependant, l'importance du parc de logements vacants est fluctuante : linsuffisance de
logements provoque une réduction du nombre de logements vacants ; a l'inverse, une offre
abondante ou un parc ancien, vétuste, engendre une augmentation du nombre de logements
vacants.
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La variation négative de résidences secondaires et des logements vacants signifie le plus
souvent que des résidences secondaires et des logements initialement inoccupés sont devenus
des résidences principales occupées en permanence.

A. LEPHENOMENE DE RENOUVELLEMENT

Phénomene de renouvellement (bilan des changements d’affectation) entre 2013 et 2018
Evolution du nombre de logements (A) 253
Estimation du nombre de logements achevés sur la période (B) 314

Impact du phénomeéne de renouvellement en nombre de logements (C=B- 61
A)

Taux de renouvellement annuel en % (C/nombre de logements en -0,4%
2013/nombre d'années)

La différence signifie que 671 logements soit ont été détruits pour permettre la construction de
nouveaux logements, soit ont été affectés a une autre destination.

B. LEPHENOMENE DE DESSERREMENT

Le nombre moyen d’'occupant par résidence principale diminue, créant ainsi un desserrement
de la population dans le parc.

Ainsi, a population égale, une augmentation du nombre de logements est nécessaire.

Le phénomene de desserrement de la population a contribué a la consommation de logements
pouvant étre évaluée comme suit :

Impact de I'évolution du nombre moyen d’'occupants par résidence principale entre 2013 et 2018

Nombre moyen d’'occupants par résidence principale en 2013 (A) 2,71
Nombre moyen d'occupants par résidence principale en 2018 (B) 2,53
Population des résidences principales en 2013 (C) 7725

Nombre de résidences principales nécessaires en 2018 pour loger une 3052
population dont I'effectif est égal a celui de 2013 (D=C/B)
Nombre de résidences principales en 2013 (E) 2846

Impact en nombre de logements de I'évolution du nombre moyen 206
d'occupants par résidence principale (D-E)

Ainsi, une production de 206 logements était nécessaire pour répondre au phénomene de
desserrement des ménages sur la période 2013-2018.
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C. LEPHENOMENE DE VACANCE

En 2018, le taux de vacance est de 6.6% a Saint-Rémy-les-Chevreuse. C'est un taux légerement
supérieur a la norme de 5% recommandée qui peut indiquer une offre légerement abondante ou
mal adaptée aux besoins (notamment une offre surabondante de certaines typologies
nécessaires aux habitants). Toutefois, il est important de noter que ce taux a subi d'importantes
variations sur les périodes précédentes et ne s'est stabilisé que récemment. Le potentiel de
(re)création de logements au sein de logements vacants est donc a envisager avec prudence.

Années Nombre de logements vacants Evolution
1990 112

1999 218 +106
2007 139 -79

2013 229 +90

2018 226 =&

D. LES RESIDENCES SECONDAIRES

Apres avoir connu une longue période de baisse, le nombre de résidences secondaire est reparti
sur une tendance a la hausse depuis la fin des années 2000.

Années Nombre de résidences secondaires Evolution
1990 185

1999 157 -28

2007 78 -79

2013 101 +23

2018 117 +16

RECAPITULATIF PAR PERIODE INTERCENSITAIRE

Récapitulatif pour la période intercensitaire entre 2013 et 2018

Phénomene de renouvellement : 61 Estimation du nombre de logements 314
achevés sur la période (B) :

Evolution du nb moyen d'occupants parRP: 206 Différence par rapport au point mort (C=B-A) 34

Variation des logements vacants : -3 Nombre moyen d'occupants par RP en 2018 2,53
(D) :

Variation des résidences secondaires : 16 Impact en nombre d'habitants de I'excédent 85
de logements créés (CxD) :

TOTAL (A) 280 Evolution du nombre d'habitants selon 85
I'INSEE entre 2013 et 2018 :

Ainsi, entre 2013 et 2018, on peut estimer a 280 le nombre de logements crées pour permettre
le maintien de l'effectif de population de 2013.

314 logements neufs ont été achevés durant cette méme période (données SITADEL), soit 34
de plus que le besoin en logements pour le point mort. Avec un nombre moyen de 2.53
occupants par résidence principale, les données sont donc cohérentes avec 'augmentation de
I'effectif de population observé par I'INSEE sur cette période (+85 habitants).
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2.4 DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

2.4.1 LA POPULATION ACTIVE

Population de 15 a 64 ans par type d'activité
80

70
60
50
40

676 67,8 098
30
142934 13

Actifs ayant un Chomeurs en % Eleves, étudiants et Retraités ou Autres inactifs en %
emploi en % stagiaires non préretraités en %
rémunérés en %

20

10

m 2007 m2012 m2017

| Evolution de la population active et inactive de la commune entre 2007 et 2017. Source : Insee

2007 2012 2017
Nombre de chomeurs 174 233 313
Taux de Chomage 5 6.7 8.6
(en %)
CC Haute Vallée de 6.0 6.5 7.6
Chevreuse
Taux de Chémage
(en %)

I Evolution comparée du taux de chdmage de la commune et de la CC. Sources : Insee

La répartition de la population entre 15 et 64 ans a légerement évolué, en faveur des populations
dites «actives » (actifs ayant un emploi et chémeurs), avec une augmentation de 2.2%
concernant les actifs ayant un emploi et de 2.9% pour les chdmeurs.

Le taux de chdmage, comme observé a I'échelle nationale, est en augmentation, mais reste
inférieure aux chiffres nationaux (9.4%).

Toutefois, la hausse est plus importante que celle observée sur le territoire de la Communauté
de Communes Haute Vallée de Chevreuse.

39



SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE — PLAN LOCAL D'URBANISME
PIECE 1.1 RAPPORT DE PRESENTATION (VOLET SOCIO ECO MOBILITE)

2007 2012 2017
Nombre d’emplois dans la 2061 2053 2259
zone
Actifs ayant un emploi 3356 3283 3399
résidant dans la zone
Indicateur de 61.4 62.5 66.5
concentration d’emploi’
Indicateur de 55.6 56.0 56.4

concentration d'emploi

CC Haute Vallée de
Chevreuse

I Emploi et activité a Saint-Rémy-lés-Chevreuse. Sources : Insee

Le nombre d’'emploi présents sur la commune de Saint-Rémy-les-Chevreuse a augmenté entre
2007 et 2017 (+198), tendance qui se reflete dans la forte progression de l'indicateur de
concentration d'emplois, qui a progressé de plus de 5 points sur la méme période.

Si une tendance similaire peut étre observée a I'échelle de la communauté de communes, la
progression y est bien plus faible (+0.8 points).

2007 2012 2017
Nombre d’actif de 15 ans ou plus ayant un emploi et résidant a Saint-Rémy-lés-Chevreuse
Travaillant  dans la 489 (15.6%) 488 (14.9%) 690 (20.3%)
commune
Travaillant dans une autre 2861 2793 2708
commune

I Population de 15 ans ou plus ayant un emploi et résidant dans la commune. Sources : Insee

Ainsi, I'évolution du taux de chdmage semble plutét due a une diminution du nombre d'emplois
en dehors du territoire communal, le nombre de personnes résidant a Saint-Rémy-les-Chevreuse
et y travaillant étant en forte augmentation.

7 Egal au nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi et résidant dans la zone (Insee)
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2.4.1.1 Les mobilités professionnelles des habitants de Saint-Rémy-les-Chevreuse

Note : Pour ces données, INSEE ne comptabilise que les lieux de travail regroupant plus de 100 personnes.
A noter que les arrondissements de Paris sont considérés comme des lieux de travail uniques, dou
I'absence de la capitale dans ces tableaux.

Résidence Nombre d’actifs Nombre d’actifs Nombre d'actifs de
travaillant dans travaillant dans 15 ans ou plus
commune de autre commune  ayant un emploi
résidence

2010 Saint-Rémy-lés- 550 (16%) 2874 (84%) 3424

Chevreuse

2015 Saint-Rémy-lés- 613 (19%) 2631(81%) 3244
Chevreuse

I Nombre d’actifs résidants travaillant dans la commune et a I'extérieur de celle-ci. Source : Insee

Résidence Lieu de travail Flux d'actifs de 15 ans ou plus
ayant un emploi
Saint-Rémy-lés- Guyancourt 132
Chevreuse
Montigny-le-Bretonneux 119
Vélizy-Villacoublay 123
Versailles 107
Gif-sur-Yvette 152
Saint-Rémy-lés- Guyancourt 214
Chevreuse
Vélizy-Villacoublay 107
Gif-sur-Yvette 131

I Lieu de travail des actifs ayant un emploi résidant dans la commune. Sources : Insee

Plus de 80% des actifs résidant a Saint-Rémy-les-Chevreuse travaillent dans une autre
commune.

Si I'on met de c6té la question de Paris (voir note ci-dessus), les principaux péles d'emplois en
2010 étaient :

e Gif-sur-Yvette, commune limitrophe et qui fait partie du Cluster Paris-Saclay,
important site de développement scientifique, technologique et industriel

e Guyancourt, qui accueille de nombreuses PME-PMI, ainsi que de grandes entreprises
de rayonnement international (Renault, Egis, Bouygues, etc.)

e Vélizy-Villacoublay, qui compte une base aérienne (107) et un important parc
d'activité (INOVEL Parc)

e Montigny-le-Bretonneux, commune limitrophe de Guyancourt et qui compte
également plusieurs siéges sociaux de grandes entreprises

e \Versailles, chef-lieu du département des Yvelines

Pour I'année 2015, on enregistre une forte hausse d'employés sur la commune de Guyancourt
et une diminution pour les autres communes.
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2.4.1.2 L'attractivité économique de Saint-Rémy-les-Chevreuse

Note : Pour ces données, 'INSEE ne comptabilise que les lieux de travail regroupant plus de 100 personnes.

Résidence Lieu de travail Flux d'actifs de 15 ans ou plus
ayant un emploi
2010 Chevreuse Saint-Rémy-les-Chevreuse 140
Magny-les-Hameaux Saint-Rémy-lés-Chevreuse 159
2015 Magny-les-Hameaux Saint-Rémy-les-Chevreuse 129

I Lieu de résidence des actifs travaillant a Saint-Rémy-lés-Chevreuse. Sources : Insee

Saint-Rémy-les-Chevreuse semble attirer prioritairement les actifs des communes limitrophes.
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2.4.2 SECTEURS D’ACTIVITES
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Evolution de I'emploi selon le secteur d'activité entre 2007 et 2017

(en %)
58,7
52,3 53,4
40,7 397
35,1
41
0 o 09 31 29 29 3 3,1 I I I
—_— [ B OV
Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports, services publique,
divers enseignement, santé,
action sociale
m2007 m2012 m2017
2007 2012 2017
Agriculture 1 0 20
Industrie 65 61 64
Construction 65 86 70
Commerce, transports, services divers 1257 1089 1188
Administration publique, enseignement, 751 848 885

santé, action sociale

I Emplois selon le secteur d'activité. Sources : Insee

Le secteur d'activités dominant sur la commune est celui des commerces, transports et service
divers (plus de 50%), suivi de prés par celui de I'administration publique, enseignement, santé et
action sociale (environ 40%).

Les entreprises des secteurs de l'industrie et de la construction ne représentent quant a elles
qu'environ 3% chacun des emplois.

Enfin, I'agriculture est le secteur le moins pourvoyeur d'emploi.
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Total En % 0 salarié 1 a9 salariés 10 salariés ou
plus

Agriculture, sylviculture 2 1.2 0 2 0
et péche
Industrie 4 2.4 0 4 0
Construction 8 49 0 6 2
Commerce, transports, 117 71.3 10 94 13
services divers
Dont  commerce et 24 74.6 7 78 9
réparation automobile
Administration 33 20.1 3 18 12

publique, enseignement,
santé, action sociale

I Etablissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé et taille fin 2018. Source : Insee

La grande majorité des établissements (75.6%) comptent entre 1 et 9 salariés.

Comme pour le nombre d'emploi, c'est le secteur du commerce, transport et services divers ou
I'on dénombre le plus d'établissement (117 sur 164 établissements recensés).

En revanche, le secteur de I'administration publigue, enseignement, santé et action sociale, qui

représente un nombre d'emploi presque équivalent, compte un nombre d'établissement bien
plus faible.

Selon les données du Figaro®, les entreprises qui déclarent le plus d'employés sont :
e Maison de Famille Les Eaux Vives (hébergement social pour personnes agées), avec
60 personnes
e Maison de Famille 'Oasis (activités hospitalieres) avec 40 personnes
e Uranus (Ingénierie, études techniques) avec 24 personnes
e DIB France (commerce de gros dordinateurs, déquipements informatiques
périphériques et de logiciels) avec 14 personnes

8 Pour I'année 2019
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2.4.3 LES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LA
COMMUNE

Domaine de Saint-Paul :
Vaste site de prés de 25 hectares, il abrite diverses entreprise et activités, ainsi qu’'un hotel.
Tres largement boisé, le secteur fait la part belle a de vastes pelouses et espaces verts.

v

i
| Site GTT / Gaztransport et Technigaz.
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2.4.4 LES COMMERCES ET SERVICES

Saint-Rémy-les-Chevreuse propose une diversité conséquente de commerces en coeur de ville,
principalement répartis entre la gare RER (au sud) et I'avenue du Général Leclerc (au nord).

On compte ainsi divers commerces dalimentation (traiteur, boulangerie, supérette), des
restaurants, des services (assurance, banque, coiffeur, médical et paramédical). Les habitants
peuvent également profiter du marché (dont une partie sous une halle couverte) qui a lieu les
mercredis et samedis matin.

Place du 14 juillet Avenue du Général Leclerc

m

Rue de la République Rue Ditte

Un supermarché, de taille plus importante et situé sur les hauteurs du quartier de Beauplan,
viens compléter cette offre.

Bt o o
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Commerces et services du centre ville

| Localisation des commerces et services du centre-ville. Source : IGN
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Commerces et services

Légende :

® Commerces et services
Linéaire commercial

@ Gare

-+ RER B

& Mairie

I Batiment

[ Limites communales

A

0 750 1500 m

| Localisation des commerces et services de la commune. Source : IGN
Il n‘existe pas a Saint-Rémy-les-Chevreuse, ni a sa proximité directe de grandes aires

commerciales.
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Grandes aires commerciales

Légende :

@ Gare
=+ RER B
Limites communales
[ Rayon de 10km autour de la Gare
[ Rayon de 15km autour de la Gare
[] Rayon de 20km autour de la Gare

des centres commerciaux :
[ villebon2
] Centre commercial Ville du Bois

[ ulis 2

[ Aushopping Maurepas Pariwest

Grandes aires commerciales autour

[ Centre commercial Les Porte de Chevreuse
[ Centre Commercial Espace Saint Quentin

| Grandes aires commerciales autour de St-Rémy-lés-Chevreuse. Source : IGN
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2.4.5 L'AGRICULTURE

Le couvert agricole sur la commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse représente 13 % du territoire
soit environ 130 ha de terre.

Les cultures sont principalement celles du blé, du colza, du mais et des prairies.

Les exploitations agricoles présentes sur la commune sont séparables en 4 entités.

e Laferme de Coubertin fait de I'élevage en vue de produire du fromage et autres produits
laitiers. L'exploitation familiale posséde 70 vaches laitieres, 32 chévres ainsi que des
veaux, chevreaux et lapins. L'entreprise se place dans une démarche de vente directe et
bénéficie de la marque Parc depuis 2007 grace a sa participation a la préservation et la
valorisation de I'environnement. En effet, les troupeaux paissent dans les prairies de
Coubertin qui sont en zone humide et participent donc a leur entretien.

e La ferme d'Aigrefoin est un ESAT (Etablissement ou service d’aide par le travail) avec
une activité maraichere sur une surface 1800m? de serre plus 4ha en plein champs. En
parallele, I'exploitation a une activité d’'entretien d'espaces verts, d'artisanat, de sous-
traitances et d'apiculture.

e Les champs des plaines de Chevincourt sont a vocation céréaliere. On y a observé la
culture du blé et d'un peu d'orge.

e Les champs des plaines de Ragonant servent aussi a la culture céréaliere. On y a
observé la culture de mais et de colza dans des proportions similaires.
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2.5 LES EQUIPEMENTS

2.5.1 LES EQUIPEMENTS DE SERVICE PUBLIC

2.5.1.1 La mairie de Saint-Rémy-les-Chevreuse et les équipements municipaux

L'hotel de ville est situé au 2 rue Victor Hugo, dans un ancien chateau dont le corps principal
date de la fin du XIXe siecle.

EYETTT

| Source : commune de Saint-Rémy-lés-Chevreuse

La mairie est ouverte du lundi au vendredi, de 8h30 a 12h et de 13h15 a 17, ainsi que le samedi
de 9h a 12h30. Elle est fermée le mardi apres-midi.

La commune dispose d'ateliers municipaux, au 51 rue Ditte ainsi qu'au Domaine de Saint-Paul,
pour une zone de stockage et 2 ateliers.
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L'ancienne Mairie, située rue Ditte (au niveau de I'agence Caisse d’Epargne) sert de salle de
réunion et de local pour des associations.

| Source : Commune de Saint-Rémy-Lés-Chevreuse

2.5.1.2 Les équipements culturels

La commune propose une offre importante en matiere d'équipements culturels :

e [ 'Espace Jean Racine, inauguré en 1987 et qui fait I'objet d’'un projet d'extension. Il
permet d'accueillir des activités et évenements culturels municipaux et associatifs
varié, en proposant notamment un théatre, une salle d'expositions et de conférences,
une cafeteria et des loges.

e Le Théatre Raymond Devos, situé au 15 rue Ditte, a proximité immeédiate de la gare
RER, d'une capacité de 421 places ;

e | a Salle d'expositions et conférences Marie Curie ;

e De nombreuses boites a livres, disposées au niveau de I'ancienne Mairie, de la Place
Marie Curie, du CCAS, du Parking Devos et de I'Avenue des Buissons ;

e La Maison des Loisirs et de la Culture (MLC), rue de la Digue, qui permet diverses
activités culturelles (musique, théatre, reliure, etc.).

Saint Rémy-les-Chevreuse abrite également 3 fondations :

e La Fondation de Coubertin, au Domaine de Coubertin, vaste propriété comportant
notamment musée, jardin et ateliers ou sont exposées les collections de la
fondation ;

e [aFondation Raymond Devos, ou I'ancienne maison de l'artiste a été transformée en
museée ;
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La Fondation Marta Pan et André Wogenscky, associant I'habitation du couple et le
jardin de sculptures au sein d’'un parc arboré.

2.5.1.3 Les équipements scolaires

La commune compte plusieurs équipements scolaires et périscolaires :

2 Micro créeches :

o «LaBulle a malice », 25 rue Lamartine ;

o «La Clairiere Enchantée »,9 rue de la Clairiere - 25 rue Lamartine.

Une Halte-garderie, « Les petits pas », 2 rue de la république ;

Un relais d'assistants maternels 12 rue de la République ;

Une creche multi-accueil, « Les petits loups », 5 route de Limours ;

Une creche d'entreprise « Babilou », Domaine de Saint-Paul ;

2 écoles maternelles :

o «Jacques Liauzin », avec un effectif de 72 éleves, 13 rue des Bosquets ;
o « Saint-Exupéry », avec un effectif de 168 éleves, Allée du 8 Mai 1945.

3 écoles élémentaires

o «Jean Jaurés », avec un effectif de 210 éléves, 1 rue des écoles ;

o «Jean-Moulin », avec un effectif de 125 éleves, 27 rue Lamartine ;

o «Jacques Liauzin », avec un effectif de 130 éleves, 15 rue des Bosquets.

A noter qu'il existe des possibilités d'aménagement ou de réorganisation des batiments pour
accueillir jusqu’a 4 classes supplémentaires (de 24 éleves).
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2.5.1.4 Les équipements sanitaires et sociaux

Deux maisons de retraite sont présentes sur le territoire :

e Maison de retraite médicalisée Saint-Rémy : située au 66 chemin de la Chapelle et
d’'une capacité d'accueil de plus de 400 lits. L'ensemble est équipé d'un centre de vie
pour les personnes atteintes de la maladie d'Alzheimer.

e EHPAD "Les eaux vives": située au 2 rue Lamartine a été créée en 1995 et compte
80 places (chambres individuelles). Un centre de convalescence et de rééducation
jouxte 'EHPAD.

La ville compte également une clinique dédiée aux personnes agées et disposant d'une capacité
d'accueil de:
e 15 lits d’hospitalisation de Médecine Gériatrique destinés au diagnostic et aux
traitements de la phase aigué de la pathologie ;
e 45 lits d'hospitalisation de Soins de Suite et Réadaptation Gériatriques, pour la prise
en charge des patients apres I'épisode aigu de la pathologie principale qui a remis en
cause leur autonomie (accident de la vie, maladie chronique, chirurgie ...).

Le Centre Communal d'Action Sociale propose tout au long de I'année diverses activités, sorties
et animations aux retraités et pré retraités :

e Le foyer des ainés ou se retrouvent régulierement (tous les jeudis) les retraités, a
l'espace Jean Racine. Ces réunions rassemblent une soixantaine de personnes. Le
besoin d'avoir un espace spécifique se fait sentir.

e |La semaine bleue, organisée chaque année la 3eme Semaine d'octobre et proposant
différentes sorties et animations.

e Thés dansants, séjours en France ou a I'étranger...

Un service de soins a domicile exercant son activité dans 21 communes est installé sur le
territoire communal.
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2.5.1.5 Les équipements sportifs et de loisirs

L'offre est également importante avec :

e |e Stade Guy de Coubertin, proposant deux terrains de football, avec vestiaires et
locaux polyvalents ;

e Le complexe Les 3 Rivieres, inauguré en novembre 2016 permettant la pratique de
sports variés sur pres de 2000 m?, répartis sur deux niveaux ;

e |e site de Beauplan, qui présente deux salles polyvalentes, un gymnase, un plateau
extérieur, un parcours de santé et un terrain de foot. Il accueille notamment les
activités sportives de I'école Jacques Liauzin.

e Un stade de tir au niveau du stade ;

e Un golf miniature au lac de Beauséjour ;

e Un terrain de pump track (pratiques des cycles), inauguré en 2020 ;

e Deux terrains de tennis, au 21 avenue de la Guieterie et au 14 rue de la Digue ;

e Le Centre nautique intercommunal Alex Jany, situé a proximité sur la commune de
Chevreuse et financé par les communes adhérentes du Syndicat Intercommunal de
la Vallée de Chevreuse (SIVOM).

2.5.1.6 Le tissu associatif

Une centaine d'associations sont recensées sur le territoire communal, pour des vocations tres
variées : arts, sport, solidarité, animations, apprentissage et enseignement, etc.

Il s'agit des clubs de sports (tir, course, football et bien d'autres), des associations en lien avec
la musique (chorales, cours d'instruments, etc.) mais aussi les associations de quartier et
d’entraide. Véloxygene est I'association de vélo qui co-organise la « Jean Racine », course qui
attire chaque année 9000 participants pour 300 bénévoles.

2.5.1.7 L'eau potable

La commune de Saint-Rémy-les-Chevreuse a délégué la distribution de I'eau a SUEZ.
Les derniers indicateurs disponibles, datant de I'année 2015, font état :

e D’une conformité microbiologique de I'eau au robinet de 100% ;
e D’une conformité physico-chimique de I'eau au robinet de 100%.

L'eau potable provient a 50% de l'installation de traitement, de production et de transport de I'eau
(TTP) de Morsang-sur-Seine. Il s'agit d'un mélange d'eau de surface ainsi que de 3 forages. Les
autres 50% viennent de la TTP de Viry-Chatillon. C'est la aussi un mélange d'eau de surface et
de 5 forages.

L'eau d'alimentation est conforme aux exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des
parametres mesurés. Les mesures ont été réalisées le 3 aolt 2021. Seuls manquent les
résultats sur le goUt et I'odeur avec dilution a 25°C.

En 2018, la commune comptait 2814 abonnés eau potable®.

9 D'apres le rapport annuel du SIAHVY de 2018
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2.5.1.8 L'assainissement

La compétence assainissement appartient au Syndicat Intercommunal pour I'Aménagement
Hydraulique de la Vallée de I'Yvette (SIAHVY) pour les eaux usées domestiques et assimilées
domestiques, les eaux usées non domestiques, les eaux pluviales.

Le rapport annuel du délégataire (SUEZ) pour I'année 2019 indiquait un nombre de 2600 clients
desservis par le réseau d'assainissement collectif, représentant environ 7653 habitants.

17 enquétes de conformités des branchements ont été réalisées, pour un taux de conformité de
88% (soit deux engquéte non conformes). 2 contre-visites ont été réalisées suite a ces enquétes,
avec un taux de mise en conformité de 50%.

Le rapport annuel du délégataire ne fait état d'aucun incident ou disfonctionnement.

Le SIAHVY gere 5 stations d'épurations :

Boullay-les-Troux, en optimisation de la filiére boues et dont les travaux ont débuté en septembre
2017 (fin des travaux : juillet 2018) ;

Capacité nominale du systéme de traitement d'eaux usées 1000

Somme des charges maximales en entrée des systémes de traitement de 770
I'agglomération

Somme des capacités nominales des systéme de traitement de I'agglomération 1000

Dampierre-en-Yvelines, mise en service en 2012 et d'une capacité de 2000 équivalents habitants
(EH);

Gometz-la-Ville, en optimisation de la filiere boues, d'une capacité de 1500 EH (travaux avril 2015, fin
des travaux : octobre 2016.) ;

Cernay-la-Ville, mise en service en 1986 et d'une capacité de 2 000 EH;

La Verriere, dont les premiers équipements datent des années 60, et qui a été modernisée par la suite
et qui dispose d'une capacité de 18 000 EH.

Les eaux usées de Saint-Rémy-les-Chevreuse sont transportées par les réseaux intercommunal
du SIAHVY puis par le réseau intercommunal du syndicat de I'Orge jusqu’a la station d'épuration
du SIAAP (Syndicat interdépartemental pour I'assainissement de I'agglomération parisienne) a
Valenton. Le SIAAP lave 2,5 millions de m® d'eaux usées de pres de 9 millions de Franciliens
chaque jour. Il transporte et dépollue chaque jour les eaux usées, les eaux pluviales et les eaux
industrielles de I'agglomération parisienne sur un territoire de 1 800 km?2.

2.5.1.9 La défense incendie

D'apres son rapport d‘activité de 2020, le SDIS dispose pour remplir ses missions de plus de
4000 hommes et femmes dont :

e 2868 sapeurs-pompiers volontaires (dont 150 personnels du service de santé et
secours médical) ;

e 1204 sapeurs-pompiers professionnels (dont 17 personnels du service de santé et
secours médical) ;

e 225 personnels administratifs techniques et spécialisés ;

e 368 jeunes sapeurs-pompiers.

Il dispose également de 800 véhicules dont :
e 74 véhicules de lutte contre les feux urbains ;
e 97 moyens de secours a personnes;
e 19 véhicules de secours routiers et signalisation d'urgence ;
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e 23 moyens aériens;

e 5 engins citernes eau et mousse

e 19 véhicules tout terrain de lutte contre les feux de foréts;
e 28 véhicules spécialisés ;

e 42 cellules et porteurs ;

e 38 moyens nautiques.

Il'y a trois casernes a proximité de Saint-Rémy-les-Chevreuse : deux centres de secours a
Chevreuse (environ 2 km) et a Magny-les-Hameaux (environ 10 km) et un centre d’incendie et
de secours a Gif-sur-Yvette (environ 5 km).

2.5.1.10 Le traitement des déchets

La collecte des déchets sur la ville est assurée par le Syndicat Intercommunal des Ordures
Ménageres (SIOM) de la Vallée de Chevreuse. Celui-ci organise les collectes de déchets pour les
21 villes du territoire.

La collecte en porte a porte

La collecte en porte a porte consiste a récupérer les déchets directement au domicile des
habitants. Ces collectes concernent :

les ordures ménageéres (bac grenat ou gris) ;

les emballages, papiers et cartons (bac jaune) ;

les déchets verts (sac en papier biodégradable) ;

les encombrants (volume maximal accepté sur la voie publique 2 m3).

l i e
Vous 8tes : 0 " ORDURES %  EMBALLAGES & DECHETS
o MENAGERES PAPIERS Zl VEGETAUX

@ RTERS

2. En habitat Lundi Vendredi Jeudi*

individuel, matin matin aprés-midi

En Habitat & V::::’;di Vendredi Jeudi*
-z COllectif* o matin aprés-midi

*Pour les résidences et adresses suivantes :
Domaine du Vaughien, GTT, Les Eaux Vives, Orpéa, Centre de loisir/stade

*Sauf en période hivernale, de décembre a février, ou la collecte des végétaux s'effectue tous les 15 jours

Le tri des biodéchets sera obligatoire début 2024, le SIOM prend de l'avance et propose cette
collecte a tous les ménages volontaires a partir du 4 avril 2022 a qui seront fournis un bac de
collecte et un bio-seau.

Les déchets acceptés : Epluchures de fruits et légumes, restes de repas, aliments périmés sans
emballages, coquilles, marc de café, croutes de fromage, restes de viande, de poissons et de
crustaces...
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Les déchets refusés : Plastique, métal, emballages vides, aliments emballés, litiere, déchets de
jardin (branchage, feuillage, etc.), couches, bouchons...

La collecte en apport volontaire

Dans chaque commune, le Siom met a disposition des habitants, un réseau de conteneurs
accessibles a tous pour le dép6t des déchets, du verre, des textiles et des ordures ménageres.

Enléevement des encombrants

La collecte des encombrants et DEEE (Déchets d'équipements électriques et électroniques) se
fait en porte a porte et sur rendez-vous.

Qu’est-ce qu’un DEEE ?

Gros appareils Petits appareils

Ménagers
ménagers
Outillages 9 -
électriques
Equipements
Jouets éléctriques informatiques et

et électroniques électroniques

La décheterie et les centre techniques municipaux

La décheterie du SIOM a Villejust est accessible gratuitement aux particuliers des 21 communes
du territoire du SIOM
Elle met a disposition différents caissons :
Caisson Ferraille
Caisson Gravats
Caisson Gravats
Caisson Ecomobiliers
Caisson Encombrants
Caisson Incinérables
Caisson Végétaux
Cartouches et Toner d'encre
Zone déchets spéciaux
Zone appareils électriques
Zone déchets dangereux

Tri et traitement

Une fois collectés, les déchets sont transférés dans des centres de tri et de traitement avant
d'étre envoyés vers des filieres de recyclage spécifiques en fonction des matériaux.
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Saint-Rémy-Lés-Ch
evreuse

Ferme
d'Aigrefoin',

L\ O laGlagiere
g,

&
le Petit
Rogonant

Plaine de
Ragonant

A

Echelle 1:20 000

o 03skm

3 lignes aériennes de 225kV
traversent la commune :

o St-Aubin -
Montjay a Les Ulis ;

Piquage

o Elancourt Piguage a Saint-
Jean-de-Beauregard ;

e FElancourt St-Aubin.

Ces ouvrages impliqguent un
déclassement des zones boisées
classées sur une largeur de 40m
de part et d'autre de I'axe de la
ligne.

Il est demandé que soit consulté
le Groupe Maintenance Réseaux
pour toute demande de coupe et
d'abattage d'arbres et de taillis
ainsi que pour les demandes de
certificat d'urbanisme,
d'autorisation de lotir et de
permis de construire situés sur
une bande de 100m de part et
d'autre des lignes mentionnées
ci-dessus.
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2.6 ACCESSIBILITE ET DEPLACEMENTS

2.6.1 LE RESEAU ROUTIER

PIECE 1.1 RAPPORT DE PRESENTATION (VOLET SOCIO ECO MOBILITE)

La commune de Saint-Rémy-les-Chevreuse est quadrillée par deux routes départementales
principales, qui s'intersectent au niveau de la rue Victor Hugo :

e [ aRD 938, surunaxe Nord/ Sud;
e [aRD 906, surun axe Est/ Quest.

VERDI
i

o

Légende
Pargelles

D Commung

Routes départementales

Le réseau routier

Revision du PLU de Saint-Rémy-les-Chevreuses
Rappart de Présentation

Date

Wedifizstions

30042007

Veraion 1
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Si aucun axe routier majeur ne dessert directement le territoire, ils sont nombreux a proximité :
e Pour le réseau autoroutier :
o A12,A13,A86, A6 et A10.
e Pour le réseau de routes nationales :
o N10,N12,N118,N188 et N104.

L'Arrété préfectoral relatif au classement acoustique des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit en
date du 10 octobre 2000 a classé les voies routieres suivantes sur le territoire communal :

Nom de Délimitation du trongon  Catégorie de Largeur du secteur Type de tissu (rue
I'infrastructure I'infrastructure affecté par le bruit en «U» ou tissu
ouvert)
RD 5 Totalité 4 30m Tissu ouvert
RD 906 Totalité 3 100 m Tissu ouvert
RD938 Limite Magny-les- 3 100 m Tissu ouvert
Hameaux
PR 14+441 (RD 5)
RD938 PR 14+441 (RD 5) 4 30m Tissu ouvert
PR 15+573
RD938 PR 15+573 3 100 m Tissu ouvert
Limite Essonne
Chemin de Coubertin ~ Totalité 4 30m Tissu ouvert
Voie Jean Moulin RD938 4 30m Tissu ouvert

Avenue de Chevincourt

Classement acoustique des infrastructures de transports terrestres. Source : Arrété préfectoral du
10/10/2000
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2.6.2 TRANSPORT INDIVIDUEL ET STATIONNEMENT

L'équipement automobile des ménages
entre 2007 et 2017 (en %)

100 91,992,5909
41,4 40,5428

90 | | I I I

80
70
60

AU moins un AU moins une voiture 1 voiture 2 voitures ou plus
emplacement
réservé au

506 52 4g1
50
stationnement

40
30
20
10

m 2007 m2012 m2017

% 2012 2017
CC Haute

Vallée de
Chevreuse
(en%)
Ensemble 2765 100 2 824 100 3076 100 100

Au moins un 2371 85,8 2397 84,9 2558 83,2 82.2
emplacement réservé au
stationnement

Au moins une voiture 2542 91,9 2612 92,5 2796 90,9 93.4
1 voiture 1144 41,4 1144 40,5 1315 42,8 40.6
2 voitures ou plus 1398 50,6 1468 52 1481 48,1 52.8

I Equipement automobile des ménages dans la commune. Source : Insee

En 2017, plus de 90% des ménages disposaient d'au moins une voiture et plus de la moitié
d’entre eux en possédaient plusieurs.

Entre 2007 et 2017, la tendance reste globalement stable, avec une diminution trés mesurée, en
pourcentage, du taux d’équipement des ménages (-1point), méme si le nombre de ménages
équipés augmente. A noter que le taux d'équipement des ménages est légerement inférieur a la
moyenne observée sur le territoire de la Communauté de Communes de la Haute Vallée de
Chevreuse.

Concernant le stationnement, plus de 83% des ménages disposent d”au moins un emplacement
réservé, taux également en Iégére diminution (-2.6 points en 10 ans).
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Un taux similaire (plus de 82%) est observé a 'échelle de l'intercommunalité.

La commune dispose de cing parkings payants, pour du stationnement de longue durée, tous
situés a proximité de la gare, pour une capacité totale de 425 places.

Des zones de stationnement sont également réservées aux riverains du centre-ville ne disposant
pas de possibilité de stationner dans leurs propriétés. Elles sont au nombre de 3 pour une
capacité totale de 96 places.

La commune dispose également de 35 places réservées aux personnes a mobilité réduite.

2 placosr Lo,
minute

| Plan des parkings. Source : ville de Saint-Rémy-lés-Chevreuse

Parking P1 : 59 places (dont 2 handicapé)

Parking P2 : 96 places (dont 1 handicapé)

Parking P3 : 175 places (dont 4 handicapé)

Parking P4 : 65 places (dont 4 handicapé)

Parking P5 : 30 places (dont 1 handicapé, 2 de recharge électrique et 1 d'auto-partage)
Parking P6 : 41 places (dont 2 handicapé)

Parking P7 : 19 places

Parking P8 : 23 places (dont 1 handicapé)

Parking P9 : 54 places dont 5 handicapé)

Total pour les 9 parkings : 562 places dont 20 handicapé, 2 de recharge électrique et 1 d'auto-
partage.
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Elles se séparent en 3 catégories :
- Zonerouge (P1 a P4) : parking payant longue durée ;
- Zone Bleue (P5, P6 et P8) : horodateur classique ;
- Zone Violette (P7 et P9) : réservée aux riverains, gratuit dans les méme conditions et
horaires que la Zone Bleue pour les autres.

En plus des espaces de stationnements qui longent certaines routes, il existe d'autres parkings :
le parking du Lac P10 (28 places dont 1 handicapé et 2 de recharge électrique), le parking du
Carrefour Market P11 (97 places dont 3 handicapé, 2 pour les familles avec jeunes enfants et 3
réservé au drive), le parking du tennis rue Pierre Curie P12 (environ 10 places non marquées), le
parking a l'intersection de la D906 et de la D938 P13 (18 places dont 1 handicapé) et les parkings
de Beauplan P14 ; rue de la Clairiére et de la Salle des Sportifs (57 places dont 3 handicapé).

Stationnement pour les vélos :
Un espace dédié sur le parking P5 d'environ 20 places

Parking

Repére Parking
Place handicapé
Place de recharge de voiture électrique

Gare RER

Mairie
2~

S Er Zle pmE il = =2

| carte des parkings. Source : Verdi

Limite communale

La Communauté de Communes a mis en place, sur son territoire, différents services
d'autopartage et de covoiturage, avec notamment :

e Un service de voitures électriques en autopartage, avec des stations sur les
communes de Saint-Rémy-les-Chevreuse, Chevreuse, Le Mesnil Saint-Denis, Choisel
et Saint-Forget. Chaque station comporte 2 points de charge et 3 places de parking
dédiées.
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e 32 points de charges répartis sur le territoire ;
e Une plateforme de covoiturage ;
e Un service de mobilité solidaire.

La gare RER qui relie la commune a Paris entraine une demande importante en stationnement
aux alentours, puisque de nombreuses personnes y laissent leur voiture le matin pour I'y
récupérer le soir afin d'emprunter le RER pour se rendre a Paris. La demande en places de
stationnements de la zone est donc importante. Il n'y a pas d'espace non humide autour de la
gare qui pourrait permettre d'accueillir un espace supplémentaire dans ce but. La mutualisation
des stationnements avec les communes environnantes puis un systeme permettant de les relier
a la gare permettrait de répondre a la demande extra communale de places. Un renforcement
des places de stationnement pour les mobilités douces est aussi envisageé.

Le trafic routier de transit et le rabattement des usagers de la gare RER impactent la circulation
dans le centre-ville de Saint-Rémy-les-Chevreuse.
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2.6.3 LES RESEAUX DE TRANSPORT EN COMMUN

Saint-Rémy-les-Chevreuse dispose d'une gare RER, terminus de la ligne B (Saint-Rémy-lés-
Chevreuse / Aéroport Charles de Gaulle), ligne transportant prés d'1 million de passager par an.
En dehors des plages horaires de fonctionne du RER, il est possible d'utiliser le Noctilien (bus de
nuit) pour rejoindre Paris.

La commune dispose également d'une gare routiere d'intérét régional, desservie par 10 lignes :

e lignes SAVAC
o 262-263:Saint-Rémy / Versailles
39-17 : Saint-Rémy / La Verriére
39-03 : Saint-Rémy / Rambouillet
39-02 : Saint-Rémy / Gif, lycée de la Vallée
39-10 : Saint-Rémy / Domaine de Saint-Paul
39-13: Saint-Rémy / Limours
39-103 : Saint-Rémy / Cernay-la-ville
39-27 : Saint-Rémy / Les Essarts-le-Roi

O 0O O O O O O

e lignes SQYBUS (Groupe RATP)
o 437 :Saint-Rémy / Magny-Gomberville
o 464 : Saint-Rémy / Voisins-le-Bretonneux /Guyancourt / Saint-Quentin-en-
Yvelines

T — ) e - y
Eombervilie . & N
v N\ -
o N\ \H . .
T: : \

s XD EEDEEEDEEY) 5
0813930313940 26 1263}
(364)

.......

REMY-LES-CHEVREUSE
Bamin 50

GIF-SUR-Y
Bass

Paris
B Aéropart Charies de Gaulle 2 TGV (Terminal 2)
Mitry - Claye

|  Extrait du plan de réseau de transport en commun. Source : lle de France Mobilité.
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2.6.4 LES MODES DOUX

La ville a mis en place des infrastructures a destination des utilisateurs des cycles. La
Communauté de Communes Haute Vallée de Chevreuse a engageé I'élaboration d'un Schéma
Directeur cyclable.

Le Parc Naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse a également développé un maillage
du territoire par un réseau de voies douces et d'itinéraires de randonnée :

Pour les voies cyclables :

o
o

O

Plusieurs voies et pistes cyclables, a I'est et au nord de la commune

Un trongon ouvert Véloroute Voies Vertes, sur un axe Nord / Ouest, en passant
par le centre

Un projet de de création de voie, a partir du centre-ville vers le sud du territoire
Boucle VTC.VAE Port-Royal des Champs, de 15.7 km et dont le départ s'effectue
au niveau de la gare RER

Boucle VTC/VAE au cceur de la Vallée de Chevreuse, de 34.7 km, avec un départ
depuis le centre-ville

Réseau cyclable

Légende :

Réseau cyclable

Office du patrimoine culturel et naturel,
Haute Vallée de Chevreuse

Mairie

Gare
I Batiment

0B ©

[ Limites communales

0 100 200 km
[ I

| Réseau des pistes cyclables dans la commune

Pour les Itinéraire de randonnées

o
o

« Une ville a la campagne », entre Saint-Rémy-les-Chevreuse et Gif sur Yvette

« Entre ville et nature, Yvette et Mérantaise », entre Saint-Rémy-les-Chevreuse,
Saint-Aubin et Gif sur Yvette

« Entre vallée et chateaux », entre Saint-Rémy-les-Chevreuse et Chevreuse

« Balade autour de Chevreuse », entre Saint-Rémy-les-Chevreuse et Chevreuse
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=
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<

| Extrait de la carte des randonnées des Parcs naturels d'ile de France
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