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PREAMBULE

Début 2012, dans le cahier n°® 1, nous vous avons

S O M M A | R E expose les étapes préparatoires indispensables pour

mener a bien trois grands projets d’aménagement
en centre ville.

PREAMBULE 1/2
» L'aménagement du terrain EDF

LE TERRAIN DIT EDF | 3/6 » L'aménagement du terrain des Soeurs
» Laréalisation du complexe sportif
Depuis, ces projets ont beaucoup progressé et

LE TERRAIN DIT DES SOELRS 7/ 8
dans ce cahier n° 2 nous vous présentons leur état

LE COMPLEXE SPORTIF ~ 9/13 d’avancement.
%
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»x\‘ L'’aménagement du terrain EDF permet de dynamiser le
" centre-ville et de créer des espaces de vie respectant notre

environnement, incluant des logements, des commerces
et des équipements publics.

L’aménagement du terrain des Sceurs, au rond-point de
la rue de Versailles, comprendra des logements et un
equipement public.

Le complexe sportif (une salle multisports, une salle modulable
de sport et une salle d'arts martiaux) va voir le jour en lieu et
place de I'actuel gymnase qui, en plus de sa vetusté, n'est
plus aux normes en vigueur et ne répond plus aux activités
scolaires, éducatives et sportives saint-rémoises.
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1. L TERRAIN : 3 g

La commune, assistée par son AMO*, le cabinet Cap Terre, a
rédigé un premier cahier des charges pour une présélection
des candidats a la réalisation du projet , fondée d'une part sur
leurs compétences qualitatives, architecturales et paysageres,
et d’'autre part sur leurs approches juridiques et financieres. &

Ainsi, le 29 novembre 2012, le comité de pilotage a retenu 5 |
candidats sur 23 postulants : &

S Constructa, Nacarat, Ogic Developpement, Pichet et Sodearif

Le cahier des charges du deuxieme tour de consultation a été réalisé
| parle cabinet Cap Terre avec la participation du PNR*, de la DDT,

¢ des ABF*, du CAUE* et le Comité de pilotage composé du Maire, des
4 Maire-adjoints et des conseillers municipaux délégués.

gl Cette nouvelle consultation a été lancée aprés approbation du
Conseil municipal le 4 juillet 2013. Elle comprend un périmetre de
réflexion et un périmetre opérationnel.

* Glossaire page 14



Périmetre de réflexion :

Les candidats devront proposer une intégration
harmonieuse du projet dans son environnement
proche : aménagement paysager, organisation
du stationnement, mutualisation éventuelle de
certains espaces...

Périmetre opérationnel :

C’est dans ce cadre que les candidats doivent
proposer un projet d’'aménagement sur 3 emprises
distinctes avec une traversée paysagere unigque-
ment réservée aux piétons.




1. LE TERRAIN
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Realisation

LOGEMENTS

3 100 m? de surface de plancher sont attribués aux
logements en accession. La surface de plancher
des logements sociaux représente au minimum 25%
du programme total des logements. Le nombre de
places de stationnement correspond aux regles du
PLU et est réalisé en sous-sol.

COMMERCES ET ACTIVITES

EQUIPEMENTS PUBLICS

La Maison de la petite enfance comprenant 30
berceaux, un Relais d'Assistantes Maternelles et
un Accuell parents/enfants.

Le Foyer des séniors pouvant accueillir 40 personnes
bénéficiant de tout le confort nécessaire ¢ des ac-
tivités conviviales.

Une supérette afin de favoriser I'offre de proximité avec une surface de 200 m? dédiée a la vente. Sont prévus

aussi une réserve et un local pour les déchets d’activité.

Un restaurant d’une surface d’environ 200 m? comprenant I'espace de restauration, une réserve et la possibilité

d'une terrasse couverte en bordure du Rhodon.

L'évolution du projet a conduit a proposer I'intégration du laboratoire d’analyses médicales dans la réflexion
globale. Ceci permettra de pérenniser ce service et sur son emplacement actuel de libérer de I'espace public

au bénéfice des piétons.



1. LE TERRAIN
EDF

ESPACE PUBLIC

La fraversée paysagere, largeur minimale
de 9 meftres, crée un véritable appel vers
le coeur de site et met en valeurles abords
du Rhodon.

Aucun stationnement n'y est possible et
la circulation limitée aux véhicules de
service.

Tous les aménagements respectent les
prescriptions de la Charte Urbaine.

[:ZDr‘lsultatiEI'l‘in‘ 1 :
- '- Reslisation
Conoertatib Valldation eslisa




2. LE TERRAIN DES
SOEURS

Photo montage

A l'issue d'une procédure identigue et simultanée a celle du terrain
EDF, 20 opérateurs ont répondu et 5 ont été retenus par le comité
de pilotage :

2 Elgea, Nacarat, Parthena, Pichet, Sodearif

Le deuxieme tour de consultation, avec un cahier des charges ac-
tualisé, prenant en compte la possibilité d'inclure dans la réflexion
globale une parcelle adjacente, sera lancé pour mener a bien
I'aménagement de ce terrain.
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LOGEMENTS

EQUIPEMENTS

Pour conforter la vie associative locale, la Maison
des arts et des associations accueillera I'Ecole de
musique aqinsi que des salles communales pour
compléter I'offre existante.

Cet équipement profitera aussi de la configuration
du terrain pour une bonne intégration dans le site.

Le choix d'un nombre limité de logements bien
intégrés gréce a la déclivité du terrain préservera
I'espace naturel.

ENVIRONNEMENT

Préserver la qualité paysagere du site est primordial.

La volonté affirmée dans cette orientation d’aménagement est la protection et la mise en valeur de I'espace

naturel impliquant une faible densité de bdti, seule une licison douce le traversera.

En fond de vallée, le terrain sera préservé de toute construction et enrichi de cheminements doux
rejoignant le Parc de I'Hbtel de Ville et I'Espace Jean Racine.
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3. LE COMPLEXE SPORTIF

e & & @ & =»

s @ & @ 90 o @

'm r i "

Documents non confractuels

Projet et con’rex’re actuel

tu’i

.
5*-“' |

10



3. LE COMPLEXE SPORTIF
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3. LE COMPLEXE SPORTIF
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PROCEDURE

» Obtention de : ler semestre
- I'avis favorable du PNR

- I"avis favorable des services fiscaux au regard des capacités
d’endettement de la commune et de sa gestion financiere

- I'avis favorable des Architectes des Batiments de France

» Notification par le Conseil général du versement d'une
subvention de 435 000 euros

» Autorisation exceptionnelle de la Région (avril 2013) pour le
démarrage anticipé du chantier avant le versement attendu
de la subvention (Commission permanente du Conseil régionall
début 2014)

» Actualisation & 721 671 euros du montant de la subvention du
Conseil régional, délibération du Conseil municipal le 6 juin 2013

» Permis de demolir délivre le 28 ao0t 2012
» Permis de construire délivre le 9 janvier 2013

» Application du nouveau taux plancher de participation de la
Région (15% du montant maximum subventionné)

» Justifications du respect des nouveaux critéres d'éligibilité au 2éme semestre
contrat de Région :

- réalisation de logements sociaux qui conditionne 5% du montant
maximum subventionné

- compatibilité vis-a-vis du SDRIF* qui conditionne 5% du montant

maximum subventionné

» Finadlisation de la procédure d'exécution, passage de
I'avant-projet au projet

» Validation du projet permettant la consultation des entreprises
» Démolition de I'ancien gymnase : fin 2013 - début 2014

* Glossaire page 14
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3. LE COMPLEXE SPORTIF
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PLANNING
» Rendu parl'architecte de |’ APD* : 25 septembre 2013
Couts Financements » Dossier de consultation des entreprises : 10 octobre
Coots de réalisation | 3 630 220 € Hr | S2veriion Consel 435000 € 2013
J » Lancement de I'appel d’offres : 15 octobre 2013
Démolition 150 000 € HT f:;éi?;.")” Consel 721 671 € » Remise des offres : 20 novembre 2013
onoraires of 153 790 € 1| RESETVe 200 000 € » Fin c;les hegoaohor.ws/en’rrepnses :.6 décembre 201 3
études ministérielle » Validation du choix des entreprises par le Consell
Autofinancement 1074925 € mun|C|poI : decembre 2013
» Demolition : fin 2013 - début 2014
Emprunt 2000 000 € » Démarrage du chantier : début 2014
» Construction 2014-2015 : 18 mois de réalisation
Total hors taxes 4234016 € . . "y
» Livraison courant ete 2015.
TVA Q19,6 %. 829867 €| {1V, 1>482 7% 632287 € Des équipements de substitution seront mis & dispo-
sition des scolaires, périscolaires et des associations
Total TTIC 5063 883 € | Total 5063 883 € . :
sportives durant le temps du chantier.

* Glossaire page 14
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Architectes des Bdatiments de
France

CAUE :
Conseil d'Architecture, d'Urba-

nisme et de [I'Environnement
(organisme départemental, loi
sur architecture 1977)

SDRIF :
Schéma Directeur de la Région
lle-de-France

APD :

CON

Comme vous le constatez, I'aménagement du
centre de Saint-Rémy-les-Chevreuse prend forme :

» Le complexe sportif est a la veille d’étre réalisé

P Les différentes propositions d’aménagements des terrains EDF vous
i seront présentées prochainement et soumises & votre appréciation

Nous répondrons a vos questions sur ce second cahier :

=7 Par courrier

Monsieur le Maire
Dossier «Coeur de Villen
Hotel-de-Ville
2 rue Victor Hugo
78470 Saint-Rémy-les-Chevreuse

D<  Par courriel

coeurdeville@ville-st-remy-chevreuse.fr

n°2

bervice Communication : Mathieu ROGER
- septembre 2013
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Des projets, des an
des équ pement:
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